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PREAMBUL

La intervencié administrativa en les activitats de construcci6 i d’edificacio, en els
usos del soOl i altres actuacions urbanistiques que realitzen els particulars,
consisteixen basicament, en I'atorgament de llicéncies urbanistiques i la resolucié
de les ordres d’execucid, d’acord amb el que esta establert a la legislacié
urbanistica i el planejament vigent.

Amb l'objectiu de facilitar I'exercici de la llibertat d’establiment dels prestadors de
serveis i la lliure circulacié dels serveis, i mantenir un nivell elevat de qualitat dels
serveis, la Directiva de Serveis 2006/123/CE, del Parlament Europeu i del
Consell, de 12 de desembre de 2006, relativa als serveis en el mercat interior
pretén eliminar els obstacles innecessaris i desproporcionats per a la prestacié de
serveis. En el mateix sentit s’expressen la Llei 17/2009, de 23 de novembre,
sobre el lliure accés a les activitats de serveis i el seu exercici, la Llei 12/2012, de
26 de desembre, de mesures urgents de liberalitzacié del comerg i de
determinats serveis, i I'Ordenanga d’intervencié municipal d’activitats (2016).

La Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié6 de l'activitat administrativa de
I’Administraci6 de la Generalitat i dels governs locals, al seu article 22 estableix la
modificacié dels articles 9 i 187 de la Llei d’urbanisme, de manera que queden
determinades amb caracter general les obres subjectes al régim de llicéncia
urbanistica, al régim de comunicacié prévia i les que no estan subjectes a cap
dels dos regims. En la disposicié derogatoria Unica de la mateixa Llei, es
deroguen els apartats 1 i 2 de l'article 5 i els articles 6 i 71 del Reglament sobre
proteccidé de la legalitat urbanistica, aprovat pel Decret 64/2014, del 13 de maig.
Aquests articles preveien la possibilitat expressa que determinades obres
previstes en regim de llicéncia es puguin tramitar en regim de comunicacio si aixi
ho establien les ordenances municipals. Amb I'aplicacié d’aquestes disposicions
legals vigents, pero, per algunes obres resulta indeterminat si és d’aplicacié el
regim de llicencia o el regim de comunicacié prévia. Concretament, la
indeterminacié afecta aquelles obres que s’ha d’entendre, o no, que requereixen
I'elaboracié d’'un projecte técnic, d’acord amb la legislacié sobre ordenaci6é de
I'edificacio, donat que la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’Ordenacié de
I'Edificacid, vigent, resulta poc precisa en aquests sentit, quan es refereix a “les
construccions d’escassa entitat constructiva”, “senzillesa técnica” o que
produeixin una “variacié essencial” de la composici6 general exterior, la
volumetria, o el conjunt del sistema estructural.

Per tal d’adaptar-nos a la normativa vigent, facilitar la interpretacié normativa i
aplicar criteris de simplicitat i eficacia, cal definir aquelles obres i actuacions que

PREAMBUL

La intervencié administrativa en les activitats de construccié i d’edificacié, en
els usos del sol i altres actuacions urbanistiques que realitzen els particulars,
consisteixen basicament, en l'atorgament de llicéncies urbanistiques i la
resolucié de les ordres d’execucié, d’acord amb el que esta establert a la
legislacioé urbanistica i el planejament vigent.

Amb l'objectiu de facilitar I'exercici de la llibertat d’establiment dels prestadors
de serveis i la lliure circulacié dels serveis, i mantenir un nivell elevat de
qualitat dels serveis, la Directiva de Serveis 2006/123/CE, del Parlament
Europeu i del Consell, de 12 de desembre de 2006, relativa als serveis en el
mercat interior pretén eliminar els obstacles innecessaris i desproporcionats
per a la prestacié de serveis. En el mateix sentit s’expressen la Llei 17/2009,
de 23 de novembre, sobre el lliure accés a les activitats de serveis i el seu
exercici, la Llei 12/2012, de 26 de desembre, de mesures urgents de
liberalitzacié del comerg i de determinats serveis, i 'Ordenanga d’intervencio
municipal d’activitats (2016).

La Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de l'activitat administrativa de
I'Administraci6 de la Generalitat i dels governs locals, al seu article 22
estableix la modificacié dels articles 9 i 187 de la Llei d’'urbanisme, de manera
que queden determinades amb caracter general les obres subjectes al regim
de llicencia urbanistica, al réegim de comunicacidé prévia i les que no estan
subjectes a cap dels dos regims. En la disposicié derogatoria Unica de la
mateixa Llei, es deroguen els apartats 1 i 2 de I'article 5 i els articles 6 i 71 del
Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica, aprovat pel Decret
64/2014, del 13 de maig. Aquests articles preveien la possibilitat expressa que
determinades obres previstes en régim de llicencia es puguin tramitar en regim
de comunicacio si aixi ho establien les ordenances municipals. Amb I'aplicaci6
d’aquestes disposicions legals vigents, perd, per algunes obres resulta
indeterminat si és d’aplicacié el regim de llicéncia o el régim de comunicacié
préevia. Concretament, la indeterminacié6 afecta aquelles obres que s’ha
d’entendre, 0 no, que requereixen l'elaboracié d’'un projecte técnic, d’acord
amb la legislaci6é sobre ordenacié de I'edificacio, donat que la Llei 38/1999, de
5 de novembre, d’'Ordenacié de I'Edificacio, vigent, resulta poc precisa en
aquests sentit, quan es refereix a “les construccions d’escassa entitat
constructiva”, “senzillesa técnica” o que produeixin una “variacié essencial” de
la composicié general exterior, la volumetria, o el conjunt del sistema
estructural.
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han d’estar sotmeses a un procediment administratiu més agil, rapid i eficag que
el d’'una autoritzacié o llicencia prévia. El control de I'administracié s’exerceix a
posteriori a partir de la presentacié de la comunicacié previa. Per tant, aquesta
Ordenanga té com objectiu regular, clarificar, simplificar i agilitzar la tramitacio
dels diversos procediments administratius necessaris per a la concessio de les
licencies i actuacions urbanistiques sotmeses a algun regim d’intervencio
administrativa, per tal de donar resposta a les exigencies normatives abans
descrites.

Al mateix temps, l'ordenanca simplifica determinats tramits vinculats a la
tramitacié de les llicéncies i les comunicacions prévies, com les autoritzacions de
via publica, i informes com els de Patrimoni (en cas d’afectaci6é pel Pla especial
de patrimoni) o el de mobilitat.

Destacar com a novetat la tramitacié conjunta amb possibilitat de presentar-se
simultaniament, amb el mateix expedient, la comunicacié previa d’obres i la
declaracié responsable o comunicacié prévia per a linici de I'exercici d'una
activitat innocua o de baix risc (activitats compreses a la Taula d’activitats
compreses dins els annexos | i ll, segons la Llei 16/2015, de 21 de juliol .

Finalment i d’acord amb l'article 14.3 de la Llei 39/2015, d’'1 d’octubre, del
procediment administratiu _comu de les administracions publiques, les
administracions poden establir I'obligacié de relacionar-se amb elles a través de
mitjans electronics per a determinats procediments i per a determinats col-lectius

Per tal d’adaptar-nos a la normativa vigent, facilitar la interpretacié normativa i
aplicar criteris de simplicitat i eficacia, cal definir aquelles obres i actuacions
que han d’estar sotmeses a un procediment administratiu més agil, rapid i
efica¢ que el d’'una autoritzacio o llicencia prévia. El control de I'administracio
s’exerceix a posteriori a partir de la presentacié de la comunicacio previa. Per
tant, aquesta Ordenanca té com objectiu regular, clarificar, simplificar i agilitzar
la tramitacié dels diversos procediments administratius necessaris per a la
concessio de les llicencies i actuacions urbanistiques sotmeses a algun régim
d’intervencié administrativa, per tal de donar resposta a les exigéncies
normatives abans descrites.

Al mateix temps, l'ordenanga simplifica determinats tramits vinculats a la
tramitacié de les llicencies i les comunicacions prévies, com les autoritzacions
de via publica, i informes com els de Patrimoni (en cas d’afectaci6é pel Pla
especial de patrimoni) o el de mobilitat.

Destacar com a novetat la tramitacié conjunta amb possibilitat de presentar-se
simultaniament, amb el mateix expedlent la comunicacié previa d’'obres i la
declaracio—responsable—o comunicacio prévia per a linici de I'exercici d’'una
activitat inndeua—o—de—baix—rise (activitats compreses a la Taula d’activitats
compreses dins I'annex de la Llei 18/2020, del 28 de desembre, de facilitacié
de l'activitat econdmica).

Finalment i d’acord amb [l'article 14.3 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del

de persones fisigues, sempre que es reculli de manera reglamentaria, i aixi es

procediment administratiu _comil de les administracions publiques, les

disposa en aquesta ordenanca.

administracions poden establir 'obligacié de relacionar-se amb elles a través
de mitjans electronics per a determinats procediments i per a determinats
col-lectius de persones fisigues, sempre que es reculli de manera
reglamentaria, i aixi es disposa en aguesta ordenanca.
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TITOL | - DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL UNIC — OBJECTE, AMBIT, INTERPRETACIO | VIGENCIA

Article 1. Objecte

L’objecte d’aquesta ordenanca és la regulacié de la intervencié administrativa en
els actes d’edificacié i Us del sol subjectes a control preventiu i del dret a la
informacié ciutadana en matéria urbanistica.

Article 2. Ambit
L’ambit d’aplicacio d’aquesta ordenanca és el terme municipal de Mataroé.

Article 3. Interpretacio

La seglent ordenancga s’ha d’interpretar segons el sentit propi de les paraules, en
relaci6 amb el context i amb subordinacié a allb que disposa la legislacié
urbanistica general vigent, normes de procediment administratiu i altres, aixi com
amb subordinacié al que disposa el Pla general d’ordenaci6 municipal, que
prevaldran en cas de dubte, imprecisié o contradiccio.

L’drgan competent pot aprovar les oportunes instruccions de desenvolupament
de l'ordenanga, que hauran de ser difoses mitjangant la seu electronica
municipal.

Les instruccions, degudament fonamentades, es podran referir a:

a) Presentacio, tramitacio i resolucié dels expedients per via telematica
) Formularis i documents normalitzats, i format de la documentacié exigible
) Tramits i documentacié en funcié de la tipologia de les obres
) Valoracié de modificacions com substancials o no
) Informes exigibles
Documentacié en les legalitzacions o control posterior de les obres
) Altres questions

O
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Article 4. Vigéncia

Aquesta ordenanca entrara en vigor un cop completats els tramits previstos per la
legislacio vigent i tindra una vigéncia indefinida mentre no es derogui de forma
expressa i pel mateix procediment seguit per la seva aprovacio.

Quan normes superiors que incideixen directament en aquesta ordenanga, siguin
modificades, automaticament s’entendra modificada la present ordenanga.

TITOL Il - INFORMACIO URBANISTICA

CAPI'TOL PRIMER - CONSULTA, INFORMACIO ORAL | OBTENCIO DE
COPIES

Article 5. Generalitats

Qualsevol persona té dret a consultar, rebre informacié oral i obtenir copies sobre
els documents i expedients tramitats de llicencies urbanistiques sempre que no
es vulnerin la intimitat de les persones, en els termes i condicions establerts en el
present capitol.

La consulta, informacié oral i obtenci6 de copies podra ser denegada,
motivadament, quan prevalguin raons d’interés public, interessos de tercers més
dignes de proteccié o quan aixi ho disposi la llei, d’acord amb la Llei 19/2013 i la
resta de 'ordenament juridic.

Article 6. Consultes

La consulta dels documents i expedients tramitats de llicencies urbanistiques
s’haura de realitzar en les oficines corresponents de I'Ajuntament o utilitzant els
mitjans informatics en la mesura que aquests estiguin implantats.

Si el document o expedient esta arxivat, s’haura de fer la sol-licitud de consulta
aportant la major informacié disponible per tal de facilitar la localitzacié de
I'expedient (adrega de l'edifici, any de construccid, descripcidé de la construccié,
nom del promotor...) a través del Registre general d’entrades municipal o
utilitzant els mitjans informatics en la mesura que aquests estiguin implantats.

Article 7. Obtencio de copies

L’obtenci6 de copies, validades o no, esta condicionada a la formulacié per escrit
de la sollicitud, a través del Registre general dentrades municipal i a
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I'abonament de les taxes corresponents. En tot cas la persona interessada haura
de precisar els documents dels quals vol copia, sense que s’admetin peticions
generiques o poc clares.
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Article 8. Disponibilitat dels documents i expedients no nominatius

Qualsevol persona té dret a consultar i rebre informacié oral sobre la totalitat dels
documents que integren el Pla general d’ordenacid, i els instruments de
planejament i gesti6 que el desenvolupen i, en general, sobre qualsevol
expedient que no tingui caire nominatiu, sempre que es correspongui a
procediments finalitzats en la data de la sol-licitud, o en periode d’informacié
publica.

Article 9. Disponibilitat dels documents i expedients nominatius

Qualsevol persona, que acrediti interés directe en un document o expedient
nominatiu, té dret a consultar-lo, rebre’n informacié oral i obtenir-ne copies.

CAPITOL SEGON - INFORMACIO URBANISTICA

Article 10. Generalitats

Qualsevol persona té dret a rebre informaci6 urbanistica escrita i certificacions
del contingut de documents i expedients tramitats de llicéncies urbanistiques,
sempre que no es vulnerin la intimitat de les persones, en els termes i condicions
establerts en el present capitol.

La sol-licitud de certificacié o informacio urbanistica escrita podra ser denegada,
motivadament, quan prevalguin raons d’interés public, interessos de tercers més
dignes de proteccié o quan aixi ho disposi la llei,d’acord amb la Llei 19/2013 i la
resta de I'ordenament juridic.

Article 11. Tipologia de la informacié urbanistica

Qualsevol persona té dret a rebre informacié urbanistica en els termes seglents,
previ pagament de la taxa que correspongui:

1. Régim urbanistic aplicable a una finca (qualificacid, condicions d’edificacio i
Us, possibles afectacions, regulacions i ordenacions urbanistiques)és a dir,
l'aprofitament aplicable a una finca mitjangant un Certificat de régim
urbanistic.

2. Alineacions i rasants que corresponen a les edificacions segons el
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planejament vigent, mitjancant un Certificat d’alineacions i rasants emeés pel
Servei d’'Urbanisme.

3. Sobre la possibilitat d’instal-lacié d’'una activitat d’acord amb el planejament
urbanistic, mitjangant un Certificat de compatibilitat de Il'activitat amb el
planejament urbanistic.

4. Respecte a les obres que consten autoritzades en una finca i respecte als
expedients de —proteccié de la legalitat urbanistica en tramit d'una
determinada finca, mitjangant un Certificat de legalitat urbanistica o Certificat
historic de llicéncies d’una finca.

5. Informe sobre qualsevol dubte técnic i/o juridic que pogués produir-se com a
consequéncia de l'aplicacié del planejament vigent, mitjangant un Informe
previ a la sol-licitud de llicéncia o qualsevol altra actuacié.

6. Informaci6é escrita sobre dades incloses en els expedients tramitats de
llicencies urbanistiques de I'Ajuntament de Matard, mitjangant certificat de
llicencies d’obres o activitats, previa acreditacié d’un interés legitim.

7. Informacié sobre si en una determinada finca es pot autoritzar I's d’habitatge
d’acord amb la normativa urbanistica i si la finca esta sotmesa a algun
expedient de proteccio de la legalitat urbanistica, mitjancant un Certificat de
legalitat i de si el planejament admet I'Gs d’habitatge.
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Article 12. Requisits de les sol-licituds d’informacié urbanistica

Les sol-licituds d’informacié es podran formalitzar aportant juntament amb la
sol-licitud, els documents que s’indiquen seguidament en funcié del tipus
d’informacié o document requerit:

1.Documentacié obligatoria per a totes les sol-licituds d’informacio
urbanistica
1.1.1dentificacio de la persona interessada i/o representant legal
1.2 Identificacié del mitja electronic, o domicili, per practicar la notificacié,
aportant I'adreca del correu electronic
1.3. Identificacio de la finca que es sol-licita el certificat mitjanca adreca

i/o referéncia cadastral

2. Per als certificats de compatibilitat de I’activitat amb el planejament
urbanistic, a més de la documentacié basica del punt 1, es requerira:

a. Planol del local (Plantes i seccions dels locals ocupats per I'activitat
amb indicacié dels accessos de vianants i rodats, i plantes i seccions
queindiquin la posici6 relativa de I'activitat respecte a la totalitat de
I'edifici)

b. Memoria descriptiva de I'activitat fent constar:

d. 1 Descripcié de l'activitat (tipus, nombre de treballadors, poténcia
eléctrica d’instal-laci6 i emissions sonores provinents de 'activitat)

d. 2 Descripci6 de I'edifici (nombre total de plantes, amb especificacié de
plantes subterranies i plantes pis, especificacié de les plantes que ocupa
I'activitat amb descripcié dels usos, superficie total ocupada per I'activitat i
descripci6 dels punts d’accés rodat i per a vianants des del vial public).

d. 3 Requeriments de I'activitat respecte als serveis publics municipals,
quan el bon funcionament de l'activitat impliqui una capacitat especial en les
xarxes publiques i serveis municipals (capacitat especial de recollida
d’escombraries, residus, cabals d’abastament d’aigua, condicionats de
I'accessibilitat a I'activitat, etc.).

3. Per als Informes previs a més de la documentacié basica del punt 1,
es requerira:

a. Memoria explicativa de la consulta que es formula.

b. Avantprojecte o croquis, si procedeix.

Article 12. Requisits de les sol-licituds d’informacié urbanistica

Les sol-licituds d’informacié es podran formalitzar aportant juntament amb la
sol-licitud, els documents que s’indiquen seguidament en funcié del tipus
d’informacié o document requerit:

1.Documentacié obligatoria per a totes les sol-licituds d’informacié
urbanistica

2.

1.1.ldentificacio de la persona interessada i/o representant legal

1.2 Identificacié del mitja electronic, o domicili, per practicar la
notificacid, aportant I'adreca del correu electronic

1.3. Identificacié6 de la finca que es sol-licita el certificat mitjanca
adreca i/o referéncia cadastral

Per als certificats de compatibilitat de [I'activitat amb el

planejament urbanistic, a més de la documentacié basica del punt 1, es
requerira:

3.

a. Planol del local (Plantes i seccions dels locals ocupats per
l'activitat amb indicacié dels accessos de vianants i rodats, i
plantes i seccions queindiquin la posicié relativa de lactivitat
respecte a la totalitat de I'edifici)

b. Memoria descriptiva de I'activitat fent constar:

b. 1 Descripcié de l'activitat (tipus, nombre de treballadors, poténcia
eléctrica d’instal-laci6 i emissions sonores provinents de 'activitat)

b. 2 Descripci6 de I'edifici (nombre total de plantes, amb especificacié
de plantes subterranies i plantes pis, especificacié de les plantes que
ocupa l'activitat amb descripcié dels usos, superficie total ocupada per
I'activitat i descripci6é dels punts d’accés rodat i per a vianants des del vial
public).

b. 3 Requeriments de I'activitat respecte als serveis publics municipals,
quan el bon funcionament de l'activitat impliqui una capacitat especial en
les xarxes publiques i serveis municipals (capacitat especial de recollida
d’escombraries, residus, cabals d’abastament d’aigua, condicionats de
I'accessibilitat a I'activitat, etc.).

Per als Informes previs a més de la documentacié basica del punt

1, es requerira:

c. Memoria explicativa de la consulta que es formula.
d. Avantprojecte o croquis, si procedeix.
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Els informes previs emesos no tenen efecte vinculant.

4. Altres certificacions de llicencies:

a. Informacié que permeti facilitar la localitzacié dels antecedents necessaris
per emetre la certificacid (per exemple num. d’expedient, adrega de
immoble, referéncia cadastral, promotor, any de construccid, nota
registral...).

El certificat urbanistic és lliurara en els terminis establerts a la Llei d’'urbanisme.

Els informes previs emesos no tenen efecte vinculant.

4. Altres certificacions de llicéncies:

a. Informacié que permeti facilitar la localitzacidé dels antecedents
necessaris per emetre la certificacié (per exemple nim. d’expedient,
adreca de 'immoble, referéncia cadastral, promotor, any de construccié,
nota registral...).

El certificat urbanistic és lliurara en els terminis establerts a la Llei d’'urbanisme

CAPITOL TERCER - COMPROVACIO DE LA SENYALITZACIO
D’ALINEACIONS | RASANTS IN SITU

Article 13. Generalitats

La persona interessada en I'execucié d’una obra de construccié té dret a la
comprovacié de la senyalitzacié sobre el terreny de les alineacions i rasants
segons planejament vigent que corresponguin a una finca determinada, per part
dels serveis técnics municipals, previ abonament de la taxa corresponent.

A criteri dels serveis técnics municipals, es podra exigir, com a condicié de la
llicencia d’obres, la comprovacio de la senyalitzacio d’alineacions i rasants, quan
concorrin circumstancies especials que aixi ho aconsellin, com és el cas de
realitzacio simultania d’obres d’edificacié i urbanitzaci6. En aquest cas, la
disponibilitat de la llicéncia estara condicionada a que la persona interessada
acrediti disposar de I'acta de comprovacié de senyalitzacié d’alineacions, en les
condicions establertes en aquest capitol.

Article 14. Requisits de les sol-licituds

Les sol-licituds de comprovacié de senyalitzacié d’alineacions i rasants in situ es
formalitzaran en el Registre general d’entrades d’aquest Ajuntament, aportant a la
sol-licitud amb indicacié6 de nom del promotor, adreca de I'obra, descripcié de
I'obra i referéncia de I'expedient d’obres, representant i teleéfon de contacte.

Article 15. Condicions de comprovacio de I’execucioé de la senyalitzacio

La comprovacié de la senyalitzacié d’alineacions i rasants sobre el terreny,
respecte als espais publics es realitzara seguint el seglient procediment:
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1. Requisits previs:

a. Haver replantejat I'alineacid, en base a un certificat d’alineacions obtingut
segons el procediment detallat als articles 10, 11 i 12 d’aquesta ordenanca.

b. El terreny ha d’estar lliure de tot obstacle que impedeixi o destorbi la
comprovacio del replanteig.

2. Els serveis técnics municipals, encarregats de comprovar el replanteig,
convocaran a la persona interessada amb I'antelacié necessaria, un dia i hora
concrets. A I'acte haura d’assistir-hi la persona interessada acompanyada d’un
tecnic.

3. El dia i hora concertat es procedira, per part dels serveis técnics municipals, a
comprovar sobre el terreny, amb punts o referéncies precises, les alineacions i
rasants. La impossibilitat de procedir a la comprovacié de la senyalitzacio, per
causes injustificades imputables a la persona interessada, implicara
I'anul-lacié de I'acte i la pérdua dels drets corresponents.

4. Un cop realitzada la comprovaci6é de I'assenyalament in situ, es lliurara a la
persona interessada una copia de I'acta que s’aixequi reflectint el resultat de
la comprovacio.

TITOL lll - DISPOSICIONS GENERALS SOBRE ELS ACTES D’EDIFICACIO |
US DEL SOL

CAPITOL PRIMER - CLASSIFICACIO | ACTES SOTMESOS

Article 16. Tipus d’intervencié municipal

1.La intervencié de I’Ajuntament en els actes relatius a I's del sol i a I'edificacié
es concreta en els seglients mitjans de control preventiu:

a) Comunicacio prévia

b) Llicencies urbanistiques

c) Autoritzacio per utilitzacié privativa del domini public relacionada amb els
actes relatius a I'edificaci6.

Les actuacions recollides en aquest capitol no tenen caracter exhaustiu i, per
tant, s’hi consideren incloses per analogia totes aquelles no previstes
expressament perd assimilables quant a entitat o naturalesa. En general resten
sotmesos a l'obtencié de la preceptiva llicéncia, autoritzaci6 o al régim de

Article 16. Tipus d’intervencié municipal

1.La intervencié de I'Ajuntament en els actes relatius a I'is del sol i a
I'edificacio es concreta en els seglients mitjans de control preventiu:

a) Comunicacio prévia

b) Llicencies urbanistiques

¢) Autoritzacié per utilitzacio privativa del domini public relacionada amb
els actes relatius a I'edificaci6.

Les actuacions recollides en aquest capitol no tenen caracter exhaustiu i, per
tant, s’hi consideren incloses per analogia totes aquelles no previstes
expressament pero assimilables quant a entitat o naturalesa. En general
resten sotmesos a l'obtencié de la preceptiva llicencia, autoritzacié o al régim
de comunicacié prévia qualsevol altre acte assenyalat a les lleis, reglaments
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comunicacié prévia qualsevol altre acte assenyalat a les lleis, reglaments
urbanistics, el Pla general municipal d’ordenaci6 i els instruments de planejament
que el complementin i el desenvolupin.

2.Queden exclosos d’intervencié municipal els actes de manteniment dels
edificis, de poca entitat, que no afectin a la imatge, des de la via publica, de
I'edifici, com :

a)

Manteniment de les parts no edificades de les finques, com :

o Neteja i desbrossament de parcel-les i solars.
o Enjardinament de solars

Manteniment puntual de linterior dels edificis, no protegits pel Pla
Especial del Cataleg del Patrimoni Arquitectonic, com :

o Pintat

o Reparacio de fuites d’aigua.

o Substitucié puntual de fusteries, enrajolats, paviments i cel rasos.
Els actes i les obres que es duen a terme en compliment d’'una ordre
d’execucié o de restauracio, si no requereixen projecte técnic, o si la
mateixa ordre incorpora el projecte técnic requerit o les instruccions
técniques suficients.
Els moviments de terres, explanaci6 de terrenys, l'obertura, la
pavimentacié i la modificacié de camins rurals i la tala de masses
arbories o0 de vegetacié arbustiva que s’executin a I'empara d’'un
instrument d'ordenacid forestal o sota la intervencié de I'administracio
forestal i de 'administracié competent en matéeria de medi ambient.
La tala de masses arbories o de vegetacio arbustiva que s’executi sota la
intervencié d’'una administracié competent en materia de proteccié del
domini public i de 'administracié competent en matéria de medi ambient.

urbanistics, el Pla general municipal d’ordenacié i els instruments de
planejament que el complementin i el desenvolupin.

2.Queden exclosos d’intervencido municipal els actes de manteniment dels
edificis, de poca entitat, que no afectin a la imatge, des de la via publica, de
I'edifici, com :

a) Manteniment de les parts no edificades de les finques, com :

o Neteja i desbrossament de parcel-les i solars.
o Enjardinament de solars

b) Manteniment puntual de linterior dels edificis, no protegits pel Pla
Especial del Cataleg del Patrimoni Arquitectonic, com :

o Pintat

o Reparacio de fuites d’aigua.

o Substitucié puntual de fusteries, enrajolats, paviments i cel
rasos.

c) Els actes i les obres que es duen a terme en compliment d’una ordre
d’execucié o de restauracid, si no requereixen projecte tecnic, o si la
mateixa ordre incorpora el projecte técnic requerit o les instruccions
técniques suficients.

d) Els moviments de terres, explanacié de terrenys, l'obertura, la
pavimentacié i la modificaci6 de camins rurals i la tala de masses
arbories o de vegetacié arbustiva que s’executin a I'empara d’'un
instrument d’ordenacié forestal o sota la intervencié de I'administracié
forestal i de 'administracié competent en matéeria de medi ambient.

e) Latala de masses arbodries o de vegetacid arbustiva que s’executi sota
la intervencié d’una administracio competent en matéria de protecciod
del domini public i de I'administraci6 competent en matéria de medi
ambient.

3. Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el
conjunt atenent I'ls més desfavorable en quan al nivell d'incidéncia sobre
I'entorn i el mediambient.

4. La tipologia de I'entitat i I's demanat haura de respondre amb el programa
funcional demanat. Només podra haver-hi una cuina en un habitatge llevat
justificacio pel programa funcional de I'habitatge.
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Article 17. Comunicacio prévia d’obres

Estan subjectes al regim de comunicacié prévia, amb les excepcions que
estableix en els articles 16.2 i 18, els actes d’'Us del sol i d’implantacié

d’obres, conformes amb I'ordenament juridic urbanistic, seglients:

a) Les construccions i instal-lacions de nova planta, i les obres
d’ampliacio, reforma, modificacié, rehabilitacié o demolicié total o parcial de
construccions i instal-lacions existents que, d’acord amb la legislaci6é sobre
ordenacio de I'edificacio, no requereixen I'elaboracié d’'un projecte tecnic.

b) Instal-lacié de grues-torre de les obres no previstes al projecte.

c) La primera utilitzacié i ocupacié dels edificis.

d) El canvi d'us d'entitats dels edificis i les instal-lacions, excepte a Us

residencial.

e) La construccié o la instal-lacié de murs i tanques.

f) La col-locaci6é de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via

publica.

g) La formalitzaci6 d'operacions juridiques que, sense constituir o
modificar un régim de propietat horitzontal, simple o complexa, comporten
un increment del nombre d’habitatges, establiments o altres elements
susceptibles d’aprofitament privatiu independent respecte dels autoritzats
en una llicéncia urbanistica anterior.

h) Els actes subjectes a intervencié que es duguin a terme en sol no
urbanitzable i urbanitzable no delimitat i que estiguin emparats en un
projecte d’actuacié especifica o en un pla urbanistic que ordeni amb el
mateix detall els terrenys afectats, sempre que no requereixin I'elaboracio
d'un projecte técnic d'acord amb la legislacié sobre ordenacié de
I'edificacio.

i) Les obres no ajustades al projecte préviament autoritzat, que no
requereixen projecte técnic d’acord amb la legislacié sobre ordenacié de
edificacié i que no comporten una alteracié substancial del projecte
autoritzat.

Article 17. Comunicacio prévia d’obres

Estan subjectes al régim de comunicacié prévia, amb les excepcions que
estableix en els articles 16.2 i 18, els actes d’'Us del sol i d'implantacié
d’obres, conformes amb I'ordenament juridic urbanistic, seglients:

a) Les construccions i instal-lacions de nova planta, i les obres
d’ampliacio, reforma, modificacio, rehabilitacié o demolicié total o parcial
de construccions i instal-lacions existents que, d’acord amb la legislacié
sobre ordenacié de I'edificacié, no requereixen I'elaboracié d’'un projecte
tecnic (segons article 19)

b) Instal-lacié de grues-torre de les obres no previstes al projecte.
c)La primera utilitzacié i ocupacié dels edificis.

d)El canvi d'us d’entitats dels edificis i les instal-lacions, excepte a Us
residencial.

e) La construccio o la instal-lacié de murs i tanques.

f)La col-locacié de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via
publica.

g) La formalitzacié d’operacions juridiques que, sense accedir al
registre de la propietat, sense constituir o modificar un regim de propietat
horitzontal, simple o complexa, comporten un increment del nombre
d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles d’aprofitament
privatiu independent respecte dels autoritzats en una llicéncia urbanistica
anterior.

h) Els actes subjectes a intervencié que es duguin a terme en sol no
urbanitzable i urbanitzable no delimitat i que estiguin emparats en un
projecte d’actuacio especifica o en un pla urbanistic que ordeni amb el
mateix detall els terrenys afectats, sempre que no requereixin
l'elaboracié d’'un projecte técnic d’acord amb la legislacié sobre
ordenacié de I'edificacié.

i) Les obres no ajustades al projecte préviament autoritzat, que no
requereixen projecte teécnic d’acord amb la legislacié sobre ordenacio
de l'edificacié i que no comporten una alteracié substancial del projecte
autoritzat.
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Amb la mateixa comunicacié de les obres, es pot presentar simultaniament, amb
el mateix expedient, la declaracié responsable o comunicacié prévia per a l'inici

de I'exercici d’'una activitat inndcua o de baix risc (activitats compreses a la Taula

d’activitats compreses dins els annexos | i ll, segons la Llei 16/2015, de 21 de

juliol, )
En el supoOsit que les activitats recollides en aquest article comportessin
I'ocupacié de la via publica amb elements auxiliars dels relacionats a l'article 28,

caldra obtenir la corresponent autoritzacié, formulant expressament la sol-licitud,
en els termes que especifica I'article 44.

Amb la mateixa comunicacié de les obres, es pot presentar simultaniament,
amb el mateix expedient, la declaracié-responsable-o comunicacio prévia per
a linici de l'exercici d’'una activitat innoeua—o—de—baix—rise (activitats
compreses a la _Taula d’activitats compreses dins 'annex de la Llei 18/2020,
del 28 de desembre, de facilitacié de I'activitat economica).

En el suposit que les activitats recollides en aquest article comportessin
'ocupacié de la via publica amb elements auxiliars dels relacionats a I'article
28, caldra obtenir la corresponent autoritzacié, formulant expressament la
sol-licitud, en els termes que especifica l'article 44.

Article 18. Llicéncia d’obres

Estan subjectes a obtenir llicencia d’obres els actes seguents :
a) Els moviments de terra i les esplanacions dels terrenys.
b) Les parcel-lacions urbanistiques.
c) La construccié d’edificis de nova planta i la intervencié en els edificis ja
existents que, d’acord amb la legislacié6 sobre ordenacié de I'edificacid,
requereixen 'elaboraci6 d’un projecte técnic i la demolicié total o parcial.
d) La primera utilitzacié i ocupacié parcial dels edificis.
e) El canvi dels edificis a un Us residencial.
f) L’extraccié d’arids i 'explotacié de pedreres.

g) L'acumulacié de residus i el diposit de materials que alterin les
caracteristiques del paisatge.

h) La instal-lacié d’hivernacles o instal-lacions similars, llevat que els murs
perimetrals d’aquestes instal-lacions siguin inferiors a un metre d’algaria.

i) La tala de masses arbories o de vegetacié arbustiva.
j) L'obertura, la pavimentacié i la modificacié de camins rurals.

k) La constitucié o modificacié d’'un régim de propietat horitzontal, simple o

Article 18. Llicéncia d’obres

Estan subjectes a obtenir llicencia d’obres els actes seguents :
a) Els moviments de terra i les esplanacions dels terrenys.
b) Les parcel-lacions urbanistiques.
c) La construccié d’edificis de nova planta i la intervencié en els edificis
ja existents que, d'acord amb la legislaci6 sobre ordenacié de
I'edificacid, requereixen I'elaboracié d'un projecte técnic i la demolicié
total o parcial.
d) La primera utilitzacié i ocupacié parcial dels edificis.
e) El canvi dels edificis a un Us residencial.

f) L’extraccié d’arids i 'explotacié de pedreres.

g) L'acumulacié de residus i el dipdsit de materials que alterin les
caracteristiques del paisatge.

h) La instal-laci6 d’hivernacles o instal-lacions similars, llevat que els
murs perimetrals d’aquestes instal-lacions siguin inferiors a un metre
d’algaria.

i) La tala de masses arbories o de vegetacié arbustiva.

j) L’'obertura, la pavimentacié i la modificacié de camins rurals.
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complexa.

I) Les obres puntuals d'urbanitzacié no incloses en un projecte
d’urbanitzacié.

m) La instal-lacié de cases prefabricades o instal-lacions similars, ja siguin
provisionals o permanents.

També estan subjectes a llicencia urbanistica, amb les excepcions que
estableix I'article 16.2, els actes que es realitzin en les situacions segients:

a) La intervenci6 en els béns o ambits sotmesos a un regim de proteccio
patrimonial cultural, arqueolodgica o urbanistica.

b) Els usos i les obres provisionals.

c) Els actes que es duguin a terme en sol no urbanitzable i urbanitzable no
delimitat, excepte aquells que estiguin emparats en un projecte d’actuacié
especifica o0 en un pla urbanistic que ordeni amb el mateix detall els
terrenys afectats, sempre que no requereixin I'elaboracié d’'un projecte
técnic d’acord amb la legislacié sobre ordenacié de I'edificacio.

Amb la mateixa llicéncia de les obres, es pot presentar simultaniament, amb el
mateix expedient, la declaracié responsable o comunicacié prévia per a l'inici de
I'exercici d’una activitat inndcua o de baix risc (activitats compreses a la Taula
d’activitats compreses dins els annexos | i Il, segons la Llei 16/2015, de 21 de

juliol ) .

k) La constitucié o modificacié d’'un regim de propietat horitzontal, simple
0 complexa.

I) Les obres puntuals d’urbanitzaci6 no incloses en un projecte
d’urbanitzacié.

m) La instal-laci6 de cases prefabricades o instal-lacions similars, ja
siguin provisionals o permanents.

També estan subjectes a llicéncia urbanistica, amb les excepcions que
estableix Il'article 16.2, els actes que es realitzin en les situacions
seglents:

d) La intervencié en els béns o ambits sotmesos a un régim de
proteccié patrimonial cultural, arqueoldgica o urbanistica.

e) Els usos i les obres provisionals.

f) Els actes que es duguin a terme en sol no urbanitzable i urbanitzable
no delimitat, excepte aquells que estiguin emparats en un projecte
d’actuacié especifica o en un pla urbanistic que ordeni amb el mateix
detall els terrenys afectats, sempre que no requereixin I'elaboracié d’'un
projecte técnic d’acord amb la legislacioé sobre ordenacié de I'edificacio.

Amb la mateixa llicencia de les obres, es pot presentar simultaniament, amb el
mateix expedient, la declaracié—respensable-o comunicacié prévia per a l'inici
de I'exercici d’'una activitat inrréecua—o-de-baix—rise (activitats compreses a la
Taula d’activitats compreses dins I'annex de la Llei 18/2020, del 28 de
desembre, de facilitacié de I'activitat economica).

Article 19 . Suposits de requeriment o no de projecte técnic a efectes de
determinar el regim de sol-licitud.

1. Requereixen I'elaboracié d’un projecte técnic, d’acord amb la legislacio
sobre ordenacié de I'edificacio, i per tant, estan subjectes a llicéncia, les
obres seglents:

a) Obres d’edificaci6 de nova construccid, llevat de les construccions
d'escassa entitat constructiva i senzillesa técnica que no tinguin, de
manera eventual o permanent, caracter residencial ni public i siguin d’'una
sola planta.

Article 19 . Suposits de requeriment o no de projecte técnic a efectes
de determinar el regim de sol-licitud.

1. Requereixen Tlelaboracié d'un projecte técnic, d’acord amb la
legislacio sobre ordenacio de I'edificacid, i per tant, estan subjectes a
llicéncia, les obres seglents:

a) Obres d’edificacié de nova construccié, llevat de les construccions
d’'escassa entitat constructiva i senzillesa técnica que no tinguin, de
manera eventual o permanent, caracter residencial ni public i siguin
d’'una sola planta.
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b) Obres d’ampliacié, modificacié, reforma o rehabilitacié que alterin la
configuracio arquitectonica dels edificis; s’entenen com a tals les que
tinguin caracter d’intervencié total o les parcials que produeixin una
variacio essencial de la composiciéo general exterior, la volumetria, o el
conjunt del sistema estructural, o tinguin per objecte canviar els usos
caracteristics de I'edifici.

S’entén que les obres produeixen una variacié essencial de la volumetria
quan comporten canvis de la forma geomeétrica basica de I'edificacio (de
volum simple a volum compost, deforma geométrica regular a irregular,
variacié del nombre de cares/véertex del cos geométric,...)o increments del
volum edificat superiors a 15 m2, de superficie edificada.

Les obres produeixen una variacié del conjunt del sistema estructural quan
se substitueixen els fonaments, els elements verticals de suport o la
superficie dels forjats, indistintament.

c) Obres que tinguin el caracter d’intervencié total en edificacions
catalogades o que disposin d’algun tipus de protecci6 de caracter
ambiental o historicoartistic, regulada per mitja d’'una norma legal o
document urbanistic, i aquelles altres de caracter parcial que afectin els
elements o les parts objecte de proteccio.

2. Als efectes d’aquesta Ordenanca, en aplicaci6 del punt anterior, es

considera que esta subjecte a comunicacié previa:

a) Construccions com magatzems, coberts, casetes d’obres, garatges,
annexes a edificacions existents (<15 m2), i altres d’escassa entitat
constructiva.

b) En relaci6 amb obres a la fagana, no es considera variaci6, la
recuperacio, reparacié6 i manteniment dels elements preexistents
conservant les mateixes caracteristiques que els originals, o 'ampliacié de
la porta en planta baixa o el canvi de finestra a porta.

c) La reparacié i el refor¢ dels elements estructurals existents, i la
intervencié puntual (estintolaments, buits per ascensors o reserves,
escales, etc) no es considera variacié del sistema estructural.

b) Obres d’ampliacié, modificacié, reforma o rehabilitacié que alterin la
configuracio arquitectonica dels edificis; s’entenen com a tals les que
tinguin caracter d’intervencié total o les parcials que produeixin una
variacio essencial de la composicié general exterior, la volumetria, o el
conjunt del sistema estructural, o tinguin per objecte canviar els usos
caracteristics de I'edifici.

S’entén que les obres produeixen una variacié essencial de la
volumetria quan comporten canvis de la forma geométrica basica de
I'edificacié (de volum simple a volum compost, deforma geométrica
regular a irregular, variaci6 del nombre de cares/vertex del cos
geometric,...)o increments del volum edificat superiors a 15 m2, de
superficie edificada.

Les obres produeixen una variacié del conjunt del sistema estructural
quan se substitueixen els fonaments, els elements verticals de suport o
la superficie dels forjats, indistintament.

c) Obres que tinguin el caracter d’intervencié total en edificacions
catalogades o que disposin d’algun tipus de proteccié de caracter
ambiental o historicoartistic, regulada per mitja d’una norma legal o
document urbanistic, i aquelles altres de caracter parcial que afectin els
elements o les parts objecte de proteccio.

2. Als efectes d’aquesta Ordenanga, en aplicacié del punt anterior, es
considera que esta subjecte a comunicacié previa:

a) Construccions com magatzems, coberts, casetes d’obres, garatges,
annexes a edificacions existents (<15 m2), i altres d'escassa entitat
constructiva.

b) En relaci6 amb obres a la fagana, no es considera variacié, la
recuperacio, reparacié i manteniment dels elements preexistents
conservant les mateixes caracteristiques que els originals, o 'ampliacié
de la porta en planta baixa o el canvi de finestra a porta.

c) La reparaci6 i el reforg dels elements estructurals existents, i la
intervencié puntual (estintolaments, buits per ascensors o reserves,
escales, etc) no es considera variacié del sistema estructural.
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d) Les obres tenen per objecte canviar els usos caracteristics de I'edifici
quan modifiquen els usos préviament autoritzats en menys d’un 50% de la
superficie total de I'edifici, i sempre que no sigui Us residencial.

e) Les obres que modifiquin el limit d’una entitat que no tingui Us residencial.

f) La intervencié en edificacions catalogades que es fa referéncia I'apartat 1 c)
d’aquest article, sera comunicacié en cas que no afecti els elements o les parts
objecte de proteccid, o bé perque no afecti I'edifici, volum, o facana protegit, o
bé perqué aixi s’accepti en I'informe de Patrimoni.

d) Les obres tenen per objecte canviar els usos caracteristics de I'edifici
quan modifiquen els usos préviament autoritzats en menys d’'un 50% de
la superficie total de I'edifici, i sempre que no sigui Us residencial.

e) Les obres que modifiquin el limit d'una entitat que no tingui Us
residencial (com exemple el cas d'unié de dos locals 0 en cas de divisié de
dos locals).

f) Laintervencié en edificacions catalogades que es fa referéncia I'apartat 1
c¢) d’aquest article, sera comunicacié en cas que no afecti els elements o les
parts objecte de proteccié, o bé perqué no afecti I'edifici, volum, o fagana
protegit, o bé perqué aixi s’accepti en l'informe de Patrimoni.

Article 20. Comunicacio prévia de primera ocupacio o utilitzacio

Estan subjectes a comunicacié previa de primera ocupacié les edificacions de
nova construccid6 o que hagin estat objecte de modificacié substancial o
d’ampliacié, concretament, segons la classificacié d’aquesta ordenanca:

1.Les obres de nova planta, rehabilitacié (ampliacio, reforma i/o restauracié) quan
donar lloc a un nou edifici per intervencié estructural.

2. Els canvis d’Us urbanistic de I'entitat.

Article 21. Llicéncia de primera ocupacio parcial dels edificis

Es podra demanar llicencia d’'Us i ocupacid parcial per als edificis o entitats
independents que formin part d’un projecte técnic d’obres autoritzat préviament,
sempre i quan es compleixin els requisits seglents:

a) Que la part de la qual es tracti hagi estat executada integrament de
conformitat amb el projecte técnic autoritzat, i si escau, els seves
modificacions i les condicions de la llicencia urbanistica atorgada

b) Que I'estat d’execucio de les obres autoritzades permeti la seva utilitzacio
i ocupacié amb independéncia de la part de I'edifici o la construccié no
acabada.

c) Que els elements durbanitzacid6 estiguin correctament reposats o
finalitzats i que permetin un accés segur a I'entitat que es sol-licita.

d) Que la seva utilitzacié i ocupacié i I'acabament de les obres no
s’interfereixin mituament de manera greu.
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Article 22. Llicéncia d’enderroc

Estan subjectes a I'obtencié de llicencia d’enderroc les disminucions parcials o
totals del volum dels edificis. Els enderrocs parcials, lligats amb obres de reforma
o ampliacié queden exclosos d’aquest tipus de llicencia i quedaran incorporats en
la llicencia d’obres de construccio. El projecte haura de ser visat si es requereix
pel RD 1000/2000, de 5 d’agost, sobre visat col-legial obligatori.

Quan es tracti d’edificis que comptin amb algun tipus de proteccié especial, i que
admetin la seva demolicié parcial, la llicencia d’enderroc s’ha de tramitar
simultaniament amb la nova construccié.

En el supodsit que les activitats recollides en aquest article comportessin
I'ocupacié de la via publica amb elements auxiliars dels relacionats a l'article 28,
es podra obtenir la corresponent autoritzacid, amb la sol-licitud, en els termes
que especifica I'article 44.

Article 23. Comunicacio previa d’instal-lacié de retols, tendals, aparells
d’aire condicionat i altres elements visibles des de la via publica

Estan subjectes a comunicacid prévia tots els actes de modificacié, actualitzacio,
substitucié o nova instal-lacié de tots aquells elements aparents des de la via
publica, com:

a. Marquesines.

b. Rétols i totems.

c. Tendals.

d. Aparells d’aire condicionat, excepte els que donin servei a activitats subjectes
a llicencia d’activitats.

e. La instal-lacié d’antenes, xemeneies, i altres instal-lacions que siguin visibles
des de la via publica.

Article 24. Llicencia de parcel-lacio

Estan subjectes a obtenir llicéncia de parcel-lacio tota segregacio o divisié d’'una
finca en altres d’independents, aixi com tots aquells supdsits que determina la
normativa urbanistica vigent, sempre que no resulti dun projecte de
reparcel-lacié6. En sol no urbanitzable i en sol urbanitzable no delimitat no es
podran efectuar parcel-lacions urbanistiques. En sol urba i en sol urbanitzable la
parcel-lacié urbanistica requereix I'aprovacié prévia dels instruments de
planejament que en defineixen les determinacions.
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Article 25. Llicéncia de constitucido o modificacié d’un régim de propietat
horitzontal

Estan subjectes a llicencia la constitucié d’'un régim de propietat horitzontal o d’un
complex immobiliari privat o la seva modificacié, quan comporti un increment del
nombre d’habitatges o establiments, no previstos a la llicencia originalment
atorgada, i les operacions que tinguin per objecte constituir més elements
susceptibles d’aprofitament independent.

Article 26. Llicéncia d’us i obres provisionals

Estan subjectes a I'obtencié de llicencia prévia d’Us i obres provisionals, els usos,
les obres i les instal-lacions de caire provisional en sols urbans no consolidats, en
sOls urbanitzables o bé en terrenys destinats a sistemes urbanistics en els
suposits establerts i admesos per I'article 53 del TRLUC.

Article 27. Especificitats de les llicéncies urbanistiques en sol no
urbanitzable

1.D’acord amb la legislacié sectorial vigent, les actuacions en sol no urbanitzable
resten majoritariament subjectes al regim de llicencia encara que per tipologia
pugui ser una obra que en sol urba estigui subjecte al regim de comunicacio.

2.En les obres i instal-lacions en sol no urbanitzable hi sera d’aplicacio la seccio
7a. del capitol 1 del titol 1r del RPLU, en virtut del qual s’estableixen les
actuacions subjectes a I'aprovacié d’un pla especial urbanistic, les actuacions
subjectes a un projecte d’actuacié especifica i les actuacions Unicament
subjectes a informe de la Comissi6 Territorial d’Urbanisme corresponent, havent
de complementar la documentaci6 aportada amb tota aquella que li sigui indicada
per a cadascun dels casos assenyalats.

3.Les actuacions que requereixin I'aprovacié d’un pla especial urbanistic hauran
de completar la seva sol-licitud amb la documentacié establerta a I'article 69 del
TRLUC aixi com la recollida a I'article 102 del mateix TRLUC en el ben entés de
que afectaran a actuacions d’iniciativa privada.

4.Les actuacions que requereixin I'aprovacié d’un projecte d’actuacié especifica
hauran d’incorporar a la sol-licitud la documentacié assenyalada a l'article 50 del
RPLU, restant subjecte a la tramitaci6 indicada en els articles 51 a 56 del mateix
RPLU.
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5.Les actuacions que restin subjectes al réegim de llicencia, no requereixin de
I'aprovacié d’'un projecte d’actuacié especifica perd que si estiguin subjectes a
l'informe preceptiu de la CTU ajustaran la seva sol-licitud i tramitacié posterior a
allé que s’indica en els articles 57 a 64 del RPLU.

Article 28. Autoritzacio per ocupacié privativa de la via o espai public
relacionada amb els actes relatius a I’edificacio

Estan subjecte a obtenir 'autoritzacié d’ocupacio de la via o espai public, tots els
actes d'utilitzacié privativa del domini public mitjangant instal-lacions provisionals
d’obres com:

Aparells elevadors i grues torre.

Bastides.

Tanques d’obres.

Magatzematge provisional dels materials d’obra.

Casetes d’'obra o de venda immobiliaria.

Contenidors i guies de runa.

Estintolament d’elements de fagana.

Reserves d’estacionament per a carrega i descarrega de materials d’obra.

S@ 0 o0 T

Les autoritzacions d’ocupacié de la via publica complementaries a les obres,
enderrocs o instal-lacions de grues i aparells elevadors, que siguin necessaries
per a I'execucid6 de les obres, en les condicions minimes de seguretat, es
sol-licitaran, tramitaran i autoritzaran preferentment, conjuntament amb les
licencies que complementen, mitjangant el corresponent projecte de mobilitat
redactat segons els criteris establerts en I'annex | d’aquesta ordenanga.

Article 28. Autoritzacio per ocupacio privativa de la via o espai public
relacionada amb els actes relatius a I’edificacio

Estan subjecte a obtenir 'autoritzacié d’ocupacié de la via o espai public, tots
els actes dutilitzacié privativa del domini pudblic mitjancant instal-lacions
provisionals d’obres com:

Aparells elevadors i grues torre.

Bastides.

Tanques d’obres.

Magatzematge provisional dels materials d’obra.

Casetes d’'obra o de venda immobiliaria.

Contenidors i guies saques de runa.

Estintolament d’elements de fagana.

Reserves d’estacionament per a carrega i descarrega de materials d’obra.

S@ 0 o0 T

Les autoritzacions d’ocupaci6 de la via publica complementaries a les obres,
enderrocs o instal-lacions de grues i aparells elevadors, que siguin
necessaries per a lI'execucié de les obres, en les condicions minimes de
seguretat, es sol-licitaran, tramitaran i autoritzaran preferentment,
conjuntament amb les llicencies que complementen, mitjancant el
corresponent projecte de mobilitat redactat segons els criteris establerts en
'annex | d’aquesta ordenanca.

Article 29. Autoritzacio per execucié d’obres subjectes a llicencia fora de
I’horari laboral

Estan subjectes a obtenir autoritzacid expressa aquelles obres subjectes a
llicéncia que s’hagin de realitzar, justificadament, fora del horari de 8 a 20 hores i
en dies declarats festius a Matar6 o diumenges.
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Article 30. Actes promoguts per altres administracions publiques

Els actes especificats per l'article 190 del Decret Legislatiu 1/2010, i promoguts
per organs de I'Estat o de la Generalitat o per altres entitats locals o entitats de
dret public que administrin béns estatals o autonomics, han d’estar igualment
subjectes a llicéncia municipal, 0 amb comunicaci6é prévia amb les excepcions
previstes per la legislacié sectorial.

L’drgan competent per raé de la matéria pot acordar, quan raons d’urgencia o
d’interés public excepcional que ho exigeixen, remetre a I'ajuntament el projecte
de que es tracti, perqué, en el termini d’'un mes, la Corporacié li notifiqui la
conformitat o la disconformitat d’aquest amb el planejament urbanistic en vigor.
En cas de disconformitat, el Govern ha de decidir si és procedent executar el
projecte de manera immediata i amb exempci6 de la llicéncia ien aquest cas, ha
d’'ordenar la iniciacié del procediment de modificacié o revisié del planejament
urbanistic, d’acord amb la tramitacié establerta per la Llei d’urbanisme.

En cas d’obres de I'Estat, el procediment és el regulat per la legislacié aplicable.

CAPITOL SEGON - REQUISITS DOCUMENTALS MINIMS DE LES
COMUNICACIONS | SOL-LICITUDS DE LLICENCIA O AUTORITZACIONS

Article 31. Generalitats

Les comunicacions i sol-licituds de llicéncia o autoritzacié s’han de documentar
d’acord amb el que estableix la normativa aplicable i ha de precisar I'objecte i les
condicions dels actes d’edificaci6 i Us del sol regulats en el capitol | d’aquest titol.
A nivell general han de complir els segiients requisits:

1. ldentificacié completa de la persona interessada o del seu representant legal.

2. ldentificacié del mitja electronic, o domicili, per practicar la notificacio, es—pet
apertar I'adreca del correu electronic per avisar de I'enviament o posar a
disposicio la notificacio.

3. Descripci6 de I'obra, Us, actuacié o instal-lacié, objecte de la sol-licitud o de la
comunicacio.

4. Recepci6 de la liquidacié de les taxes corresponents, segons les ordenances
fiscals vigents.

5. Declaracié escrita del titular de la comunicacio, on es compromet, sota la seva
responsabilitat, a qué els residus seran gestionats d’acord amb la normativa
vigent. Es requerird per a retornar la corresponent fianga certificat acreditatiu
de la gestié de residus indicant la quantitat i tipus de residus lliurats.

Article 31. Generalitats

Les comunicacions i sol-licituds de llicéncia o autoritzacié s’han de documentar
d’acord amb el que estableix la normativa aplicable i ha de precisar 'objecte i
les condicions dels actes d’edificacié i Us del soOl regulats en el capitol |
d’aquest titol. A nivell general han de complir els seglients requisits:

1. ldentificaci6 completa de la persona interessada o del seu representant
legal.

2. ldentificacié del mitja electronic, o domicili, per practicar la notificacid, del

correu-electronic per avisar de I'enviament o posar a disposicioé la notificacié.

3. Descripcié de I'obra, Us, actuacié o instal-lacio, objecte de la sol-licitud o
de la comunicacio.

4. Recepcié de la liquidaci6 de les taxes corresponents, segons les
ordenances fiscals vigents.

5 DA .
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Els requisits relacionats en aquest capitol, segons el tipus d’acte d’edificacié i us
del sol subjecte a comunicacié, llicencia o autoritzaci6 no tenen caracter
exhaustiu i, per tant, s’hi incloura, segons cada cas concret, tota la documentacio
que sigui exigible, prevista en els articles seglents i en compliment de la
legislacio vigent.

Els requisits relacionats en aquest capitol, segons el tipus d’acte d’edificacio i
Us del sol subjecte a comunicacié, llicencia o autoritzacié no tenen caracter
exhaustiu i, per tant, s’hi incloura, segons cada cas concret, tota la
documentacié que sigui exigible, prevista en els articles seglents i en
compliment de la legislacié vigent.

Les sol-licituds estaran disponibles segons model normalitzat disponible a tramits
web municipal, accessible des de la seu electronica. La presentacié de les
sol-licituds i de la documentaci6 que s’hi adjunta, s’ha de fer obligatoriament pels
mitjans electronics de tramits municipals per les persones juridiques i les
persones fisiques amb formacié técnica i professionals, i pels técnics col-legiats.

Les sol-licituds estaran disponibles segons model normalitzat disponible a
tramits web municipal, accessible des de la seu electronica. La presentacio de
les sollicituds i de la documentaci6 que s’hi adjunta, s’ha de fer
obligatoriament pels mitjans electronics de tramits municipals per les persones
juridiques i les persones fisiques amb formaci6 técnica i professionals, i pels

. . . . . técnics col-legiats.
Els ciutadans podran triar en tot moment el mitja pel que es vulgui comunicar

amb I'Ajuntament per a I'exercici dels seus drets i obligacions, i podra modificar
en qualsevol moment el mitja triat, d’acord amb la legislaci6 vigent en la matéria.

Els ciutadans podran triar en tot moment el mitja pel que es vulgui comunicar
amb [I'’Ajuntament per a l'exercici dels seus drets i obligacions, i podra
modificar en qualsevol moment el mitja triat, d’acord amb la legislaci6 vigent en
la mateéria.

Article 32. Comunicacions prévies d’obres Article 32. Comunicacions prévies d’obres

En tots els casos, préviament a la realitzacié de I'actuacioé subjecte, i en el
moment de la comunicacié, es requerira:

En tots els casos, préviament a la realitzacié de l'actuacié subjecte, i en el
moment de la comunicacié, es requerira:

1. Comunicacié de les actuacions a realitzar, preferentment segons model
oficial degudament complimentat, en tots els casos, amb les seglents
especificacions:

1. Comunicaci6 de les actuacions a realitzar, preferentment segons model oficial
degudament complimentat, en tots els casos, amb les seglents
especificacions:

a) lIdentificacio de la finca afectada per les obres

b) Planol de situacid, emplacament i régim urbanistic aplicable, amb
indicacié de I'ambit d’intervencié.

c) Documentacié tecnica segons l'obra a realitzar (la documentacié grafica
descriura la carta de colors).

d) Terminis maxims per comencar i per acabar les obres

e) Pressupost de I'actuacié segons els barems establerts en les ordenances
fiscals vigents, i calcul de I'lCIO.

f) Fotografia de la finca, especialment mitgeres i voreres que hi confrontin,
si s’escau, o fagana segons la intervencié que es realitzi.

g) Full dassumeix o declaracié responsable de la direccié facultativa, si
s’escau

h) Declaracié responsable del técnic director de l'obra en que es faci
constar que les obres s’ajusten al planejament, ordenances i altra
normativa urbanistica aplicable.

a) lIdentificaci6 de la finca afectada per les obres

b) Planol de situacié, emplagament i regim urbanistic aplicable, amb
indicacié de I'ambit d’intervencié.

c) Documentacié técnica segons l'obra a realitzar (la documentacio
grafica descriura la carta de colors).

d) Terminis maxims per comencar i per acabar les obres

e) Pressupost de l'actuacié segons els barems establerts en les
ordenances fiscals vigents, i calcul de I'ICIO.

f) Fotografia de la finca, especialment mitgeres i voreres que hi
confrontin, si s’escau, o fagana segons la intervencié que es realitzi.

g) Full d’assumeix o declaracié responsable de la direccié facultativa, si
s’escau

h) Declaracié responsable del técnic director de I'obra en que es faci
constar que les obres s’ajusten al planejament, ordenances i altra
normativa urbanistica aplicable.
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Estudi basic de seguretat i salut
Designacié empresa constructora

—
=

k) Justificant del compliment de la normativa de residus

I) Justificant de les garanties per la reposicié de paviments i serveis si
s’escau

m) Questionari d’'estadistica, edificacié i habitatge de la Generalitat, si
s’escau

n) Informe previ de Patrimoni, de conformitat amb [larticle 46 de

I'ordenanga, si s’escau

La documentacid6 haura de tenir el visat col-legial si es requereix pel RD
1000/2000, de 5 d’agost, sobre visat col-legial obligatori.

A més a més, en els casos especials que es descriuen a continuacié, es
requerira:

2. Actuacions que impliquin 'ocupacié de la via publica amb elements auxiliars
de la construccio :

a. Documentacié per ocupacié de la via publica amb projecte de mobilitat
segons les determinacions de l'annex |, llevat que es presenti amb la
sol-licitud d’ocupacié de via publica.

3. Obres de reforma de fagana dins ambits d'unitats minimes de projecte
establerts pel Pla general d’ordenacié urbana de Mataré o el planejament
derivat que el desenvolupa.

a. Un exemplar del projecte del conjunt o justificaciéo de compliment, si aquest
projecte ja existis de la globalitat de la unitat minima de projecte, ratificada
per tots el propietaris inclosos en ella.

4. Obres que afectin puntualment les fagcanes d'immobles en régim de propietat
horitzontal.

a. Un exemplar del projecte conjunt o justificaci6 de compliment, si aquest
projecte ja existis, ratificat per la comunitat de propietaris i amb el
compromis d’aquesta d’adoptar la mateixa solucid en cas de realitzar el
mateix tipus d’obra.

i) Estudi basic de seguretat i salut

j) Declaraci6 del contractista segons model municipal, o document
expedit pel Gremi de constructors i promotors d’obres si no esta inscrit
al REA.

k) Justificant del compliment de la normativa de residus

I) Justificant de les garanties per la reposicié de paviments i serveis si
s’escau

m) Questionari d’estadistica, edificacié i habitatge de la Generalitat, si
s’escau

n) Informe previ de Patrimoni, de conformitat amb [larticle 46 de
I'ordenanca, si s’escau

La documentacié haura de tenir el visat col-legial si es requereix pel RD
1000/2000, de 5 d’agost, sobre visat col-legial obligatori.

A més a més, en els casos especials que es descriuen a continuacié, es
requerira:

2. Actuacions que impliquin l'ocupacié de la via publica amb elements
auxiliars de la construccio :

a. Documentacié per ocupacid de la via publica amb projecte de mobilitat
segons les determinacions de I'annex |, llevat que es presenti amb la
sol-licitud d’ocupacié de via publica.

3. Obres de reforma de fagana dins ambits d'unitats minimes de projecte
establerts pel Pla general d’ordenacié urbana de Mataré o el planejament
derivat que el desenvolupa.

a. Un exemplar del projecte del conjunt o justificaci6 de compliment, si
aquest projecte ja existis de la globalitat de la unitat minima de projecte,
ratificada per tots el propietaris inclosos en ella.

4. Obres que afectin puntualment les faganes dimmobles en régim de
propietat horitzontal.

a. Un exemplar del projecte conjunt o justificacié6 de compliment, si
aquest projecte ja existis, ratificat per la comunitat de propietaris mitjangant la
presentacio de I'acta (majoria qualificada) de la reunié de la comunitat i amb el
compromis d’aquesta d’adoptar la mateixa solucié en cas de realitzar el mateix
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5. Comunicacions d’instal-lacié de grues- torre:

a) Projecte técnic de la instal-lacio, signades per un técnic competent, que
inclou:

planol de situacié i ubicacié de la grua en relacié a la finca de l'obra i
finques immediates, escala 1:500, indicant la base d’assentament, I'altura
maxima, la posicié del contrapés, 'area d’influéncia del brag i I'altura de les
edificacions i instal-lacions al seu abast.

b) Certificat de premuntatge emes per una ECA, acreditativa que la grua
desmuntada esta en situacié de ser muntada en el lloc de la comunicacio

c) Full d’assumpci6 de l'instal-lador i del control del funcionament de la grua
mentre sigui a I'obra, signat per un técnic competent.

d) Fotocopia d’assegurancga de responsabilitat civil, segons normativa vigent
pels danys que es puguin produir en el funcionament de la grua durant
'estada a lI'obra. La podlissa ha d’indicar la grua, amb marca, model i
numero RAE.

e) En cas que per qualsevol motiu les obres d’edificaci6 que comporten la
instal-lacié6 de la grua restin aturades per un periode superior a tres
mesos, s’haura de desmuntar la grua per motius de seguretat publica,
excepte que s’autoritzi el contrari.

6. Comunicacié prévia de rétols, tendals i instal-lacions:

a) Documentacié grafica i escrita que expliqui les caracteristiques i
emplacament de l'element proposat. La descripci6 ha de detallar als
aspectes que permetin avaluar el compliment de la normativa de
I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn

b) Fotografia de la fagana o I'immoble amb indicacié de I'emplagament de
l'element.

7. Comunicaci6 previa de primera ocupacio:

a. Certificat final d'obres signat pels tecnics que han portat la
direccié de l'obra i visat pel col-legi professional corresponent,
indicant la data de finalitzacié de I'obra, que les obres han estat
executades d’acord amb el projecte autoritzat i les modificacions i
les condicions de la llicencia, i que I'edificacio esta en condicions
de ser utilitzada de conformitat amb I'Us autoritzat.

tipus d’'obra. En cas de no existir projecte conjunt de I'edifici, caldra sols una
comunicacio al President de la comunitat de propietaris.

5. Comunicacions d’instal-lacié de grues- torre:

1. Documentaci6é técnica (projecte d'instal-lacié i funcionament de la
grua signat per un técnic competent, inclou Estudi basic de seguretat
i salut en el treball, d'acord amb el Reial Decret 1627/1997 de 26 de
desembre).

2. Documentaci6é grafica (planol de situacio i ubicacié de la grua en
relaci6 a la finca de I'obra i finques immediates, escala 1:500,
indicant la base d’assentament, laltura maxima, la posicié del
contrapés, l'area d'influencia del brag i I'altura de les edificacions i
instal-lacions al seu abast).

3. Declaracié responsable per a la posada en servei d'una grua torre
presentada a l'oficina de gestié empresarial (Industria Generalitat de
Catalunya).(Es podra presentar un cop la grua estigui instal-lada)

4. Certificat de premuntatge emeés per una ECA, acreditativa que la grua
desmuntada esta en situacid6 de ser muntada en el lloc de la
comunicacio.

5. Fotocopia d'asseguranca de responsabilitat civil, segons normativa
vigent pels danys que es puguin produir en el funcionament de la
grua durant I'estada a I'obra. La pdlissa ha d’indicar la grua, amb
marca, model i nimero RAE.

6. Full d’assumpcié de I'instal-lador i del control del funcionament de la
grua mentre sigui a I'obra, signat per un técnic competent.

6. Comunicacié prévia de rétols, tendals i instal-lacions:

a) Documentacié grafica i escrita que expliqui les caracteristiques i
emplacament de I'element proposat. La descripcié ha de detallar als
aspectes que permetin avaluar el compliment de la normativa de
I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn

b) Fotografia de la facana o 'immoble amb indicacié de 'emplagament de
'element.

7. Comunicaci6 prévia de primera ocupacio:

a. Certificat final d’obres signat pels técnics que han portat la
direccié de l'obra i visat pel col-legi professional corresponent, indicant
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b. Document que acrediti l'alta o variacié a efectes de I'IBI.
c. Declaracié responsable de la direcci6 facultativa on es manifesti:

- Que les obres s’han executat segons el projecte autoritzat amb la
llicéncia d’obres i segons les modificacions de detall introduides i
comunicades.

- Que s’han adoptat les mesures imposades en materia de
prevencié d’incendis.

- Que s’han finalitzat les obres d'urbanitzacié, o s’han reposat
correctament els elements de la urbanitzaci6 i s’ha procedit a la
retirada de les instal-lacions provisionals.

d. A més a més, en els casos especials que es descriuen a
continuacio, es requerira en:

. Actuacions  de nova planta o
rehabilitacions integrals d’edificis amb varis
establiments que es sotmetran al regim de
propietat horitzontal o lloguer: acreditacio
documental de la correcta execucié de la
instal-laci6 comunitaria d'infraestructures de
telecomunicacié.

. Obres que tinguin instal-lada captacio
d’energia solar per aigua calenta sanitaria o
captaci6 denergia solar fotovoltaica o
aerotérmia: Certificacié del técnic competent del
correcte funcionament de la instal-lacié, i
contracte de manteniment de la instal-lacio, per
un minim de 2 anys.

e. Planols definitius amb les modificacions introduides durant I'obra
respecte del projecte aprovat i lexplicaci6 de les modificacions
efectuades (“as built”).

f. Fotografia de la fagana i de I'obra acabada (mitgeres vistes).

g. Certificat justificatiu del cost real de les obres

h. Informe preceptiu AMSA referent a les possibles afectacions que
s’hagin produit sobre les xarxes d’aigua potable i/o clavegueram.

i. Certificat de connexié d’AMSA a la xarxa de clavegueram.

j- Justificacié d’abocament controlat de runes i excavacio, si s’escau.

k. Sol-licitud de lliceéncia de gual, si s’escau.

I. Acreditacié amb nota simple informativa del Registre de la Propietat de

la data de finalitzaci6é de I'obra, que les obres han estat executades
d’acord amb el projecte autoritzat i les modificacions i les condicions
de la llicéncia, i que I'edificacié esta en condicions de ser utilitzada de
conformitat amb I'Us autoritzat.

b. Justificant de presentacié del document que acrediti I'alta o
variaci6 a efectes de I'IBI.

C. Declaracié responsable de la direccio facultativa on es
manifesti:

- Que les obres s’han executat segons el projecte autoritzat amb
la llicéncia d’obres i segons les modificacions de detall introduides i
comunicades.

- Que s’han adoptat les mesures imposades en matéria de
prevencio d’incendis.

- Que s’han finalitzat les obres d'urbanitzacié, o s’han reposat
correctament els elements de la urbanitzacié i s’ha procedit a la
retirada de les instal-lacions provisionals.

d. A més a més, en els casos especials que es descriuen a
continuacio, es requerira en:

. Actuacions de nova planta o rehabilitacions integrals
d’edificis amb varis establiments que es sotmetran al régim de
propietat horitzontal o lloguer: acreditaci6 documental de la correcta
execuci6 de la instal-laci6 comunitaria d’infraestructures de
telecomunicacié.

. Obres que tinguin instal-lada captacio d’energia solar per
aigua calenta sanitaria o captacié d’energia solar fotovoltaica o
aerotérmia: Certificaci6 del técnic competent del correcte
funcionament de la instal-lacié, i contracte de manteniment de la
instal-lacid, per un minim de 2 anys.

e. Planols definitius amb les modificacions introduides durant I'obra
respecte del projecte aprovat i I'explicaci6 de les modificacions
efectuades (“as built”).

f. Fotografia de la fagana i de I'obra acabada (mitgeres vistes).

g. Certificat justificatiu del cost real de les obres

_ AMS A : :

h. Certificat de connexié d’AMSA a la xarxa de clavegueram.
i. Justificacio d’abocament controlat de runes i excavacio, si s’escau.
j. Sol-licitud de llicencia de gual, si s’escau.
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la inscripci6é de la compraventa de places d’aparcament, en cas de ser
necessaries.

8. Comunicacions de canvi d'Us, si és inferior al 50% dels edificis i les
instal-lacions, excepte I'Us residencial:

a) Planols a escala 1/50 o 1/100, signats per técnic competent, indicant els
usos actuals i planols amb els nous usos, detallats per dependencies,
superficie Util i construida.

b) Memoria justificativa de l'adequacié de I'Us a l'ordenament juridic
urbanistic i legislaci6 sectorial d’aplicacié.

9. Comunicacié d’hivernacle o similar, amb murs perimetrals inferiors a un metre
d’alcaria:

a) Estudi d'impacte sobre el medi ambient i sobre el paisatge, i de les
mesures correctores proposades, i sistema de canalitzacié de les aigles
pluvials i de rec.

b) Document signat pel sol-licitant de la lliceéncia comprometent-se, sota la
seva responsabilitat, a una gestié de residus conforme amb la normativa
vigent.

10.Comunicacié de mur o tanca:

a)Documentacio6 descriptiva i grafica de les obres

b)Planols a escala 1/50 o 1/100, signats per técnic competent, indicant
els punts de replantejament i la geometria de I'alineacio, segons planejament
urbanistic.

c)Document signat pel sol-licitant de la llicencia comprometent-se, sota la
seva responsabilitat, a una gestid6 de residus conforme amb la normativa
vigent.

11.Comunicacié de cartells o tanques de propaganda:

a) Estudi dimpacte sobre el paisatge i les mesures de correcci6
proposades, amb avaluacié del compliment de la normativa d’ordenacié
ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn.

12.Comunicacié de formalitzacid d’operacions juridiques, que sense constituir o
modificar un régim de propietat horitzontal, simple o complexa, comporten un
increment del nombre d’habitatges, establiments o altres elements

k. Acreditaci6 amb nota simple informativa del Registre de la Propietat
de la inscripcidé de la compraventa de places d’aparcament, en cas de
ser necessaries.

8. Comunicacions de canvi d'Us, si és inferior al 50% dels edificis i les

instal-lacions, excepte I'Us residencial:

a) Planols a escala 1/50 o 1/100, signats per técnic competent, indicant
els usos actuals i planols amb els nous usos, detallats per
dependéncies, superficie util i construida.

b) Memoria justificativa de l'adequacié de I'is a l'ordenament juridic
urbanistic i legislacié sectorial d’aplicacié.

9. Comunicacié d’hivernacle o similar, amb murs perimetrals inferiors a un

metre d’algaria:

a) Estudi d'impacte sobre el medi ambient i sobre el paisatge, i de les
mesures correctores proposades, i sistema de canalitzacié de les
aigUes pluvials i de rec.

b) Document signat pel sol-licitant de la llicencia comprometent-se, sota
la seva responsabilitat, a una gestio de residus conforme amb la
normativa vigent.

10.Comunicacié de mur o tanca:

a)Documentacio6 descriptiva i grafica de les obres

b)Planols a escala 1/50 o 1/100, signats per técnic competent, indicant
els punts de replantejament i la geometria de [lalineaci6é, segons
planejament urbanistic.

c)Document signat pel sol-licitant de la llicéncia comprometent-se, sota
la seva responsabilitat, a una gestié de residus conforme amb la normativa
vigent.

11.Comunicacié de cartells o tanques de propaganda:

a) Estudi d’impacte sobre el paisatge i les mesures de correcci
proposades, amb avaluaci6 del compliment de la normativa
d’ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi
nocturn.

12.Comunicacié de formalitzacié d’operacions juridiques, que sense constituir
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susceptibles d’aprofitament privatiu independent respecte dels autoritzats en
una llicéncia urbanistica anterior:

a. Memoria justificativa de [Il'adequaci6 del nombre d’habitatges,
establiments, entitats o altres elements susceptibles d’aprofitament
privatiu independent proposats a les determinacions del planejament
urbanistic i a la legislacié sectorial aplicable, i que en cas d’habitatges
han de complir els requisits minims d’habitabilitat.

b. Nota simple o certificat de I'estat de domini i carregues de la parcel-la en
l'actualitat, emés pel Registre de la Propietat. Aquest document no sera
anterior a tres mesos a la data de presentacio de la llicéncia.

c. Document de proforma de 'escriptura de divisié horitzontal .

d. Planols a escala adequada per deixar constancia del nombre
d’habitatges, establiments, entitats o elements resultants, susceptibles
d’aprofitament privatiu independent, la superficie i I's urbanistic.

13. Facanes amb esgrafiats:

a. Fotografies de color de qualitat, general i de detall de la fagana, en format
digital (.jpg, .tiff) on es visualitzin tots i cadascun dels esgrafiats.

b. Complementar les dades de la fitxa dinventari d’esgrafiats,
s’especifica en ’Annex II.

segons

o modificar un régim de propietat horitzontal, simple o complexa, comporten
un increment del nombre d’habitatges, establiments o altres elements
susceptibles d’aprofitament privatiu independent respecte dels autoritzats
en una llicencia urbanistica anterior:

a. Memoria justificativa de l'adequaci6 del nombre d’habitatges,
establiments, entitats o altres elements susceptibles d’aprofitament
privatiu independent proposats a les determinacions del planejament
urbanistic i a la legislacié sectorial aplicable, i que en cas d’habitatges
han de complir els requisits minims d’habitabilitat.

b. Nota simple o certificat de I'estat de domini i carregues de la parcel-la
en l'actualitat, emeés pel Registre de la Propietat. Aquest document no
sera anterior a tres mesos a la data de presentacié de la llicéncia.

c. Document de proforma de 'escriptura de divisié horitzontal .

d. Planols a escala adequada per deixar constancia del nombre
d’habitatges, establiments, entitats o elements resultants, susceptibles
d’aprofitament privatiu independent, la superficie i I's urbanistic.

13. Facanes amb esgrafiats:

a. Fotografies de color de qualitat, general i de detall de la facana, en format
digital (.jpg, .tiff) on es visualitzin tots i cadascun dels esgrafiats.

b. Complementar les dades de la fitxa d’inventari d’esgrafiats, segons
s’especifica en 'Annex Il.

c. Planols si s’escau.
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Article 33. Llicéncies d’obres

En tots els casos, préviament a la concessié de la corresponent llicéncia, i
preferentment en el moment de la sol-licitud, es requerira:

a)Projecte técnic, subscrit per tecnic competent i signat pel promotor, amb la
precisid per permetre avaluar-ne I'adequacié a la normativa vigent. El projecte
haura de ser visat si es requereix pel RD 1000/2000, de 5 d’agost, sobre visat
col-legial obligatori.

El projecte contindra:

. memoria que descrigui I'obra, I's o la instal-lacié, el nombre dels
habitatges, establiments o entitats.

. pressupost de 'actuacio.

. Planols de situacié, emplacament i régim urbanistic aplicable, amb
indicacié de 'ambit d’intervencio

. Planols de I'obra projectada, a escala 1:100, 1:75 0 1:50

. Si el projecte fa referéncia a obres que li sigui d’aplicacio el Codi técnic
de l'edificacio, cal ajustar-se a I'annex 1 part | del CTE.

b) Fotografies de I'estat actual de I'edificacid, de la parcel-la, amb vials i voreres,
parets mitgeres, i fagana segons la intervencié de I'obra

c) Questionari d’estadistica d’edificacié i habitatge de la Generalitat

d) Full de nomenament dels técnics competents que assumeixen la direccid

facultativa de 'obra

e)Estudi de seguretat i salut en la construccié, o si s’escau, estudi basic de

seguretat i salut en la construccio

f)Documentacié técnica en funcié de les caracteristiques de I'obra (habitabilitat,
accessibilitat,etc)

g) Estudi de gestié de residus de la construccid, conforme la normativa sectorial
vigent.

h) En el cas de moviments de terres o obres de nova planta en parcel-les amb
un desnivell superior al 5%, caldra aportar planol topografic (escala no inferior
a 1:500)

i) Indicacié d’altres llicencies o autoritzacions que es sol-liciten conjuntament.

j) Projecte de mobilitat, segons les determinacions de I'annex |, amb vistiplau
previ del Servei de Mobilitat, si es produeixen afectacions a la calgada, llevat
que es presenti amb la sollicitud d’ocupacié de via publica o es fixi com a

Article 33. Llicéncies d’obres

En tots els casos, préviament a la concessié de la corresponent llicéncia, i
preferentment en el moment de la sol-licitud, es requerira:

a)Projecte técnic, subscrit per técnic competent i signat pel promotor, si
s’escau, amb la precisié per permetre avaluar-ne I'adequacié a la normativa
vigent. El projecte haura de ser visat si es requereix pel RD 1000/2000, de 5
d’agost, sobre visat col-legial obligatori.

El projecte contindra:

. memoria que descrigui I'obra, I'is o la instal-lacio, el nombre dels
habitatges, establiments o entitats.

. pressupost de I'actuacio

. Planols de situacié, emplagament i régim urbanistic aplicable, amb
indicaci6 de I'ambit d’intervencié
. Planols de I'obra projectada, a escala 1:100, 1:75 0 1:50

. Si el projecte fa referencia a obres que li sigui d’aplicacié el Codi
tecnic de I'edificacio, cal ajustar-se a I'annex 1 part | del CTE.

.Documentaci6é tecnica en funcié de les caracteristiques de l'obra
(habitabilitat, accessibilitat,etc)

b) Fotografies de I'estat actual de I'edificacié (interior i exterior), de la
parcel-la, amb vials i voreres, parets mitgeres, i fagana segons la
intervencié de I'obra

c) Questionari d’estadistica d’edificacié i habitatge de la Generalitat

d) Full de nomenament dels técnics competents que assumeixen la direccid

facultativa de I'obra, o certificat col-legial del técnic redactor del projecte.

e)Estudi de seguretat i salut en la construccio, o si s’escau, estudi basic de
seguretat i salut en la construccio

)Eee_u e |ta,ee tee _Ie_a , © uRGIO—de—les—oaracteristiques —de—tobra

f) Estudi de gesti6 de residus de la construccio, conforme la normativa
sectorial vigent.

g) En el cas de moviments de terres o obres de nova planta en parcel-les amb
un desnivell superior al 5%, caldra aportar planol topografic (escala no
inferior a 1:500)

h) Indicaci6 d’altres llicéncies o autoritzacions que es sol-liciten conjuntament.
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condici6 de llicencia.
k) Informe previ de Patrimoni, de conformitat amb l'article 46 de I'ordenanca, si
s’escau

A més a més, en els casos especials que es descriuen a continuacié, es
requerira:

1. Obres de nova planta i rehabilitacions amb exigéncia d’aigua calenta sanitaria:
a. Avantprojecte de la instal-laci6 de captacié d’energia solar per aigua

calenta sanitaria, per tal de poder-ne avaluar el seu impacte volumétric i
visual.

2. QObres en carrers on hi hagi arbrat public:

a. Estudi previ i Pla de proteccid de l'arbrat existent, redactat per técnic
competent.

3. Faganes amb esgrafiats:

a. Fotografies de color de qualitat, general i de detall de la fagana, en format
digital (.jpg, .tiff) on es visualitzin tots i cadascun dels esgrafiats.

b. Complementar les dades de la fitxa d'inventari d’esgrafiats, segons
s’especifica en 'Annex .

j) Projecte de mobilitat, segons les determinacions de I'annex |, amb vistiplau
previ del Servei de Mobilitat, si es produeixen afectacions a la calgada,
llevat que es presenti amb la sol-licitud d’ocupacié de via publica o es fixi
com a condicié de llicéncia.

k) Informe previ de Patrimoni, de conformitat amb l'article 46 de I'ordenanga,
si s’escau

A més a més, en els casos especials que es descriuen a continuacié, es
requerira:

1. Obres de nova planta i rehabilitacions amb exigéncia d’aigua calenta
sanitaria:
a. Avantprojecte de la instal-laci6 d’energia renovable de—eaptacié
d'energia-solar per aigua calenta sanitaria, per tal de poder-ne avaluar el
seu impacte volumétric i visual.

2. Obres en carrers on hi hagi arbrat public:

a. Estudi previ i Pla de proteccio de I'arbrat existent, redactat per tecnic
competent.

3. Facanes amb esgrafiats:

a. Fotografies de color de qualitat, general i de detall de la fagana, en
format digital (.jpg, .tiff) on es visualitzin tots i cadascun dels esgrafiats.

b. Complementar les dades de la fitxa d’inventari d’esgrafiats, segons
s’especifica en 'Annex Il.

c. Planols si s’escau.

4. Obres que afectin puntualment les faganes dimmobles en regim de
propietat horitzontal:

Un exemplar del projecte conjunt o justificaci6 de compliment, si aquest
projecte ja existis, ratificat per la comunitat de propietaris mitjancant la
presentacio de I'acta (majoria qualificada) de la reunié de la comunitat i amb
el compromis d’aquesta d’adoptar la mateixa solucié en cas de realitzar el
mateix tipus d’obra. En cas de no existir projecte conjunt, sols caldra
comunicar-ho al president de la comunitat de propietaris.

5. En suposits de canvi d’Us de local a habitatge, s’exigira com a requisit, que
la fagana tingui un acabat propi de la resta de facana, eliminant elements
propis de I'lis que existia amb anterioritat (com tipus persiana del local).
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Article 34. Llicéncia d’us i obres provisionals

La documentacié que d’acord amb l'article 65 del RPLU, cal presentar en les
sol-licituds de llicencies, és:

a) Memoria descriptiva i justificativa de caracter provisional dels usos i les
obres, aixi com les obres necessaries per reposar la situacié que s’alteri
al seu estat original, amb indicacié dels pressupostos d’execucio de les
obres provisionals i de reposicid, i memodria de I'activitat que es vol
desenvolupar.

b) Identificacié precisa de la finca afectada pels usos i les obres, amb
referéncia registral i cadastral.

c) Descripcié i representacié grafica de les obres provisionals amb indicacié
dels serveis urbanistics existents, i els que calgui implantar, incloses les
obres de connexié corresponents.

d) Acceptacio expressa de cessar els usos i desmuntar o enderrocar les
obres que s’autoritzin aixi com de reposar la situacié que s’alteri al seu
estat original, quan ho acordi I'administracié6 actuant, sense dret a
percebre indemnitzacié per aquests conceptes, inclosa la finalitzacio
eventual dels contractes d’arrendament o qualsevol altre negoci juridic al
qual estiguin vinculats.

e) Compromis exprés d’advertir, per escrit, dels caracter provisional dels
usos i obres que s’autoritzin i dels seus efectes quan formalitzin
qualsevol negoci juridic amb terceres persones en virtut del qual es
transmetin els drets respectius de propietat o Us corresponents als usos i
les obres provisionals que s’autoritzin.

Article 34. Llicéncia d’us i obres provisionals

La documentacié que d’acord amb l'article 65 del RPLU, cal presentar en les
sol-licituds de llicencies, és:

a) Memoria descriptiva i justificativa de caracter provisional dels usos i
les obres, aixi com les obres necessaries per reposar la situacié que
s’alteri al seu estat original, amb indicaci6 dels pressupostos
d’execucié de les obres provisionals i de reposicio, i memoria de
I'activitat que es vol desenvolupar.

b) Identificacidé precisa de la finca afectada pels usos i les obres, amb
referéncia registral i cadastral.

c) Descripcié i representacié grafica de les obres provisionals amb
indicacié dels serveis urbanistics existents, i els que calgui implantar,
incloses les obres de connexid corresponents.

d) Manifestacié d’obres i usos provisionals segons model normalitzat
signat per cada un dels interessats (per part de la propietat i per part
de I'explotador de I'activitat en cas de no coincidir).

Article 35. Llicéncia de primera utilitzacio i ocupacio parcial dels edificis i
construccions

Quan l'estat d’execucié de les obres autoritzades permetin la seva utilitzacié i
ocupacio amb independencia de la part de I'edifici o construccié no acabada, i no
interfereixi de manera greu amb les tasques d’acabament de les obres, es podra
sol-licitar la llicencia de primera utilitzacio parcial.

A la sol-licitud s’adjuntara la documentacié seguent:

a) Certificat final d’obra, signat pel técnic director d’obra i pel director
d’execucid, si és preceptiu, en qué s’especifiqui la data d’acabament de
les obres, que l'obra s’ajusta al projecte aprovat i a les modificacions
posteriors, que han complert les condicions de la llicencia, i que
I'edificacio pot ser utilitzada de manera independent, haura de ser visat si

Article 35. Llicéncia de primera utilitzacio i ocupacio parcial dels edificis i
construccions

Quan l'estat d’execucié de les obres autoritzades permetin la seva utilitzacio i
ocupacio amb independencia de la part de I'edifici o construccié no acabada, i
no interfereixi de manera greu amb les tasques d’acabament de les obres, es
podra sol-licitar la llicéncia de primera utilitzacio parcial.

A la sol-licitud s’adjuntara la documentacié seguent:

a) Certificat final d’obra, signat pel técnic director d’obra i pel director
d’execucid, si és preceptiu, en qué s’especifiqui la data d’acabament
de les obres, que l'obra s’ajusta al projecte aprovat i a les
modificacions posteriors, que han complert les condicions de la
llicencia, i que l'edificacié pot ser utilitzada de manera independent,

34




ORDENANCA MUNICIPAL DE LLICENCIES URBANISTIQUES

ANTIGA REDACCIO

PROPOSTA REDACCIO

es requereix pel RD 1000/2000, de 5 d’agost, sobre visat col-legial
obligatori.
b) Declaracio responsable de la direccio facultativa on es manifesti:

. Que les obres s’han executat segons el projecte
autoritzat amb la llicencia d’obres i segons les modificacions de
detall introduides i comunicades.

. Que la part de I'edificacié que es pretén utilitzar esta en
condicions d’ésser utilitzada, i que s’ha complit les condicions
d’habitabilitat i d’accessibilitat.

. Que s’han adoptat les mesures imposades en matéria de
prevencio d’incendis.
. Que s’han finalitzat les obres d’urbanitzacié, o s’han

reposat correctament els elements de la urbanitzacié i s’ha
procedit a la retirada de les instal-lacions provisionals.
. Que la unitat independent i els espais comuns de
I'edificaci6 estan totalment acabats
c) Els planols definitius amb les modificacions introduides durant I'obra
respecte del projecte aprovat i I'explicaci6 de les modificacions
efectuades.
d) Fotografia de la facana i de I'obra acabada.
e) Fulls segellats de I'alta 0 modificacié del cadastre immobiliari.
f)  Certificat justificatiu del cost real de les obres
g) Certificat administratiu del compliment de la normativa ICT, expedit per la
secretaria de telecomunicacions i societat de la informacid, si s’escau.
h) Informe preceptiu dAMSA referent a les possibles afectacions que
s’hagin produit sobre les xarxes d’aigua potable i/0 clavegueram.
) Certificat de connexié d’AMSA a la xarxa de clavegueram.
i) Justificacié d’abocament controlat de runes i excavacio, si s’escau.
k) Sol-licitud de llicencia de gual, si s’escau.
I) Acreditaci6 amb nota simple informativa del Registre de la Propietat de la
inscripcié de la compraventa de places d’aparcament, en cas de ser
necessaries.

haura de ser visat si es requereix pel RD 1000/2000, de 5 d’agost,
sobre visat col-legial obligatori.
b) Declaracio responsable de la direccio facultativa on es manifesti:

. Que les obres s’han executat segons el projecte
autoritzat amb la llicéncia d’obres i segons les modificacions
de detall introduides i comunicades.

. Que la part de I'edificacié que es pretén utilitzar esta
en condicions d'ésser utilitzada, i que s’ha complit les
condicions d’habitabilitat i d’accessibilitat.

. Que s’han adoptat les mesures imposades en materia
de prevencio6 d’incendis.
. Que s’han finalitzat les obres d’urbanitzacié, o s’han

reposat correctament els elements de la urbanitzacié i s’ha
procedit a la retirada de les instal-lacions provisionals.
. Que la unitat independent i els espais comuns de
I'edificaci6 estan totalment acabats
c) Els planols definitius amb les modificacions introduides durant I'obra
respecte del projecte aprovat i I'explicaci6 de les modificacions
efectuades.
d) Fotografia de la facana i de I'obra acabada.
e) Fulls segellats de I'alta 0 modificacié del cadastre immobiliari.
f)  Certificat justificatiu del cost real de les obres
g) Certificat administratiu del compliment de la normativa ICT, expedit per
la secretaria de telecomunicacions i societat de la informacié, si
s’escau.

) Justificacié d’abocament controlat de runes i excavacio, si s’escau.

j)  Sol-licitud de llicencia de gual, si s’escau.

k) Acreditaci6 amb nota simple informativa del Registre de la Propietat de
la inscripcié de la compraventa de places d’aparcament, en cas de ser
necessaries.

Article 36. Llicéncia de canvi d’us a residencial
En concret, caldra:

a) Fulls d’assumeix de direccié técnica de I'obra
b) Projecte técnic, haura de ser visat si es requereix pel RD 1000/2000, de 5
d’agost, sobre visat col-legial obligatori.

Article 36. Llicéncia de canvi d’us a residencial
En concret, caldra:

a) Fulls d’assumeix de direccié técnica de I'obra
b) Projecte técnic, haura de ser visat si es requereix pel RD 1000/2000,
de 5 d’agost, sobre visat col-legial obligatori.
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c) Questionari d’estadistica, edificacio i habitatge de la Generalitat
d) Fotografies de I'edificacié (exterior i interior)

c) Questionari d’estadistica, edificacio i habitatge de la Generalitat
d) Fotografies de I'edificacid (exterior i interior) i conductes de sortida de
fums existents.

Article 37. Llicencia d’instal-lacio d’hivernacles o similars, llevat que els
murs perimetrals siguin inferiors a un metre d’alcaria:

En concret, caldra:

a) Projecte técnic

b) Estudi d'impacte sobre el medi ambient i sobre el paisatge, i de les
mesures correctores proposades, i sistema de canalitzacié de les aigles
pluvials i de rec fins la seva recollida, a valorar pel técnic que informa la
llicéncia.

c) Document signat pel sol-licitant de la llicéncia comprometent-se, sota la
seva responsabilitat, a una gestié de residus conforme amb la normativa
vigent.

Article 38. Tala de masses arbories o de vegetacio arbustiva:
En concret, caldra:

a) Documentacié descriptiva i grafica de I'actuacié

b) Estudi d'impacte sobre el medi ambient i sobre el paisatge, i de les
mesures correctores proposades, i sistema de canalitzacié de les aigles
pluvials i de rec, signat per técnic competent per justificar una tala
correcte, per tal de ser valorat pel técnic que informa la llicéncia.

c) Document signat pel sol-licitant de la llicéncia comprometent-se, sota la
seva responsabilitat, a una gestié de residus conforme amb la normativa
vigent.

Article 39. Llicencia d’instal-lacié de cases prefabricades o similars,
provisionals o permanents

En concret, caldra:

a) Projecte técnic, haura de ser visat si es requereix pel RD 1000/2000, de 5
d’agost, sobre visat col-legial obligatori.

b) Questionari d’estadistica, edificacioé i habitatge de la Generalitat

c) Fotografies dels terrenys, especialment de les mitgeres i voreres que hi
confronten

Article 39. Llicéncia d’instal-lacié de cases prefabricades o similars,
provisionals o permanents

En concret, caldra:

a) Projecte técnic, haura de ser visat si es requereix pel RD 1000/2000,
de 5 d’agost, sobre visat col-legial obligatori, incloure documents
d’idoneitat técnica del fabricant.

b) Questionari d’estadistica, edificacioé i habitatge de la Generalitat

c) Fotografies dels terrenys, especialment de les mitgeres i voreres que
hi confronten
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Article 40. Llicéncies d’enderroc

Es requerira:

a)

Projecte técnic visat signat per técnic competent que inclogui:

e Memoria técnica explicativa dels treballs amb indicacié del
programa i mesures de seguretat en relacié a I'obra, el temps per
la seva execucio.

e (Cal tenir en compte que el projecte cal indicar I'estat en que es
deixara el solar si aquest queda buit: Si no es preveu la
construccio immediata del nou edifici, una vegada finalitzades les
obres d’enderroc, caldra deixar el solar tancat amb tanca estable
amb una algada minima de 2 metres i porta d’accés; les parets
mitgeres veines protegides i el paviment impermeabilitzat amb
pendents que connectin directament a la xarxa de clavegueram,
especialment en la trobada entre el paviment i les parets
mitgeres.

e Avaluacié del volum i les caracteristiques dels residus que
s’originaran; i en cas que no s’utilitzin o es reciclin en la mateixa
obra, cal especificar la instal-lacié de reciclatge i deposicié del
rebuig on es gestionin.

e Planol de situacié, emplagament i regim urbanistic aplicable, amb
base topografica a escala adequada i amb indicacié de la
intervencié

e Planols, a escala i acotats, de les plantes, alcats i seccions que
permetin apreciar I'abast de I'enderroc

Assumeix direccié facultativa de I'obra per técnic competent

Estudi de seguretat i salut en la construccid, o si s’escau, estudi basic de
seguretat i salut en la construccio

Declaracio signada per la propietat i pel tecnic competent, de no estar
inclos en el cataleg de bens protegits

Nomenament del contractista segons model municipal o document
expedit pel Gremi de constructors i promotors d’obres.

Compromis del técnic director de les obres d’assisténcia a les obres
d’enderroc mentre durin

Altres llicencies o autoritzacions que es sol-liciten conjuntament.

Projecte de mobilitat, segons les determinacions de l'annex I, amb
vistiplau previ del Servei de Mobilitat, si es produeixen afectacions a la
calcada, llevat que es presenti en la sol-licitud d’'ocupacié de via publica.
Projecte d’execucié de l'actuacié que es vol realitzar, signades per un
tecnic competent i visades pel col-legi professional corresponent.

Article 40. Llicéncies d’enderroc

Es requerira:

a)

Projecte técnic visat signat per teécnic competent que inclogui:

e Memoria técnica explicativa dels treballs amb indicacié del
programa i mesures de seguretat en relacié a I'obra, el temps
per la seva execucio.

e (Cal tenir en compte que el projecte cal indicar I'estat en que es
deixara el solar si aquest queda buit: Si no es preveu la
construccié immediata del nou edifici, una vegada finalitzades
les obres d’enderroc, caldra deixar el solar tancat amb tanca
estable amb una algada minima de 2 metres i porta d’accés;
les parets mitgeres veines protegides i el paviment
impermeabilitzat amb pendents que connectin directament a la
xarxa de clavegueram, especialment en la trobada entre el
paviment i les parets mitgeres.

e Avaluacié del volum i les caracteristiques dels residus que
s’originaran; i en cas que no s'utilitzin o es reciclin en la
mateixa obra, cal especificar la instal-lacié de reciclatge i
deposicid del rebuig on es gestionin.

e Planol de situacié, emplagament i régim urbanistic aplicable,
amb base topografica a escala adequada i amb indicaci6 de la
intervencié

e Planols, a escala i acotats, de les plantes, al¢ats i seccions
gue permetin apreciar I'abast de I'enderroc

Assumeix direccié facultativa de I'obra per técnic competent

Estudi de seguretat i salut en la construccio, o si s’escau, estudi basic
de seguretat i salut en la construccié

Declaracio signada per la propietat i pel técnic competent, de no estar
inclos en el cataleg de bens protegits

Declaracio del contractista segons model municipal, o document
expedit pel Gremi de constructors i promotors d’obres si no esta inscrit
al REA.

Compromis del técnic director de les obres d’assisténcia a les obres
d’enderroc mentre durin, llevat que es presenti assumeix de la direccio
facultativa de 'obra.

Altres llicencies o autoritzacions que es sol-liciten conjuntament.
Projecte de mobilitat, segons les determinacions de l'annex I, amb
vistiplau previ del Servei de Mobilitat, si es produeixen afectacions a la
calcada, llevat que es presenti en la sol-licitud d’ocupacié de via
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A més a més, en els casos especials que es descriuen a continuacié, es
requerira en:

Obres d’enderroc d’un edifici que comporti 'enderroc d’'una facana amb esgrafiats
catalogats a nivell de proteccié H (documental), caldra si s’escau informe previ de
Patrimoni, havent aportat:

a. Fotografies en color de qualitat, generals i de detall de l'esgrafiat de
fagcana, en format digital (.jpg, .tiff)

b. Aixecament de la plantilla de I'esgrafiat.

c. Un recull dinformaci®é annexa sobre ['autor/autors, dades i historia
relacionats amb I'esgrafiat catalogat.

publica.

i) Estudi que afecta el cablejat i a la instal-lacié publica si és necessari.

A més a més, en els casos especials que es descriuen a continuacié, es
requerira en:

Obres d’enderroc d'un edifici que comporti I'enderroc d’una facana amb
esgrafiats catalogats a nivell de proteccié H (documental), caldra si s’escau
informe previ de Patrimoni, havent aportat:

a. Fotografies en color de qualitat, generals i de detall de I'esgrafiat de
fagana, en format digital (.jpg, .tiff)

b. Aixecament de la plantilla de I'esgrafiat.

c. Un recull d'informaci6 annexa sobre l'autor/autors, dades i historia
relacionats amb I'esgrafiat catalogat.

Article 41. Llicéencia de parcel-lacio

A la sol-licitud de lliceéncia, preferentment segons model oficial degudament
complimentat, en tots els casos, cal presentar projecte técnic incloent, com a
minim:

a. Memoria justificativa amb descripcié de la finca a parcel-lar, indicant
referéncia cadastral i registral, i les parcel-les resultants. Cal expressar la
situacié, superficie i finques amb les que limiten. També cal comprendre la
finalitat o I's a que es pretenguin destinar els lots proposats i 'adequacié
al planejament urbanistic i al régim legal de formacié de parcel-les i
finques.

b. Fitxes descriptives dels lots o finques resultants, indicant els limits, la
cabuda, la qualificacié urbanistica.

c. Planols de situacié de la finca, i planol de la finca inicial i de les parcel-les
resultants a E. 1:200. Cal indicar la georeferéncia de la finca, indicant els
elements naturals i elements existents, cotes de rasant i topografiques.

d. Certificat de domini i carregues de la parcel-la en l'actualitat, emeés pel
Registre de la Propietat. Aquest document no sera anterior a tres mesos a
la data de presentacié de la llicéncia.

e. Document de proforma del document public o privat amb la divisié del
terreny o operacié que es sol-liciti.

f. Altres necessaris per interpretar la segregacioé proposada.
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La resolucié que atorgui la llicéncia incorporara annex una copia certificada del
planol parcel-lari i de les fitxes resultants dels lots resultants.

Article 42. Llicéncia de constitucio o modificaciéo d’un régim de propietat
horitzontal i per la formalitzacié d’altres operacions juridiques (increment
del nombre d’habitatges, establiments o altres entitats registrals
susceptibles d’aprofitament lucratiu)

A la sol-licitud de llicencia s’acompanyara la documentacié seglent:

a) Memoria justificativa de l'adequacié del nombre d’habitatges,
establiments, entitats o altres elements susceptibles
d’aprofitament  privatiu  independent  proposats a les
determinacions del planejament urbanistic i a la legislacié sectorial
aplicable, i en cas dels habitatges han de complir els requisits
minims d’habitabilitat.

b) Certificat de domini i carregues de la parcel-la en l'actualitat, emeés
pel Registre de la Propietat. Aquest document no sera anterior a
tres mesos a la data de presentacié de la llicencia.

c) Document de proforma de 'escriptura de divisié horitzontal .

d) Planols a escala adequada per deixar constancia del nombre
d’habitatges, establiments, entitats o elements resultants,
susceptibles d’aprofitament privatiu independent, la superficie i
I'ls urbanistic.

Article 43. Autoritzacié per execucié d’obres subjectes a llicéncia fora de
I’horari laboral

En tot cas, en el moment de la sol-licitud es requerira memoaria justificativa de la
necessitat de treball fora de I'horari laboral i concreci6 de I'horari previst.

Article 44. Autoritzacié d’ocupacio de la via publica amb elements auxiliars
de la construccio

En general, les ocupacions de la via publica complementaries a les obres de
construccié s’atorgaran simultaniament a aquestes, i en base al projecte de
mobilitat, redactat segons els que estableix I'art 68 de lI'ordenanga de la via
publica, amb vistiplau del Servei de Mobilitat, si afecta a la calgada. En cas de
gué no afectes la calgcada es valorara pels técnics municipals la necessitat de
projecte de mobilitat.

L’autoritzaci6 de les obres, incorpora la corresponent autoritzacié per a I'ocupacio
del domini public. Per tant, 'autoritzacié d’ocupacié de la via publica estara

Article 44. Autoritzacié d’ocupaciéo de la via publica amb elements
auxiliars de la construccio

En general, les ocupacions de la via publica complementaries a les obres de
construccio s’atorgaran simultaniament a aquestes, i en base al projecte de
mobilitat, redactat segons els que estableix I'art 68 de I'ordenanga de la via
publica, amb vistiplau del Servei de Mobilitat, si afecta a la calgada. En cas de
qgué no afectes la calgcada es valorara pels técnics municipals la necessitat de
projecte de mobilitat.

L’autoritzacié de les obres, no incorpora la corresponent autoritzacié per a
I'ocupacié del domini public. Per tant, I'autoritzacié d’ocupaci6 de la via publica
no estara inclosa en el document d’atorgament de la llicencia o comunicacié
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inclosa en el document d’atorgament de la llicéncia 0 comunicacié prévia, per la
qual cosa linteressat haura de concretar les dates docupacié mitjancant
comunicacio6 al Servei de mobilitat (viamap).

Es preveu la possibilitat de tramitar un expedient Gnic amb la comunicacié prévia
d’obres i 'autoritzacié d’ocupacio6 de via publica per obres.

prévia, per la qual cosa l'interessat haura de concretar les dates d’ocupacié
mitjan¢cant comunicacié al Servei de mobilitat (viamap).

Article 45. Legalitzacio d’obres ja executades

Per a la legalitzacié6 de les obres o actuacions ja executades es requerira la
mateixa documentacié que per les obres sense iniciar, llevat dels documents que
fa referéncia al procés constructiu que resultin innecessaris, i en comptes de
'assumeix de direcci6 facultativa, s’haura d’aportar certificat de solidesa signat
per un técnic competent de la part d’'obra executada sense llicéncia.

Article 46. Documentacié de sol-licitud d’informe sobre béns catalogats o
protegits

Abans de qualsevol intervencié en un bé amb proteccié arquitectonica o ambient
protegit, caldra presentar sol-licitud d’avaluacié préevia,en queé s’identificara I'edifici
i l'actuacié prevista. Amb la sol-licitud s’acompanyara de planols de situacio,
emplagament i regim urbanistic i la documentacié grafica i escrita necessaria per
descriure I'actuacié proposada prevista en el PEPA.

La seccié de Patrimoni, d’'Urbanisme, informara la proposta i I'elevara, si s’escau
al Consell del Patrimoni, atenent a I'abast d’intervencié o per la importancia de
I'element protegit, i comunicara la valoraci6 al sol-licitant.

Un cop rebuda la valoracid, o transcorregut un mes sense que I'Ajuntament hagi
comunicat la valoracié, es podra sol-licitar la llicéncia o presentar la comunicacié
prévia.

En l'informe de Patrimoni es derivara a informe d’expectativa arqueologica si fos
preceptiu.

CAPITOL TERCER - REQUISITS DOCUMENTALS COMPLEMENTARIS
PREVIS A L’INICI DE LES OBRES SUBJECTES A LLICENCIA

Article 47. Llicéncies d’obres

Article 47. Llicéncies d’obres
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Com a condicid6 de possessié de la llicencia excepte en casos degudament
justificats i en tot cas abans d’iniciar les obres s’haura d’aportar:

a) Projecte executiu visat, sind s’ha inclos en la sol-licitud de llicencia. En
cas de contingui modificacions de detall respecte del projecte basic
aprovat, es manifestara en la instancia de presentacié, amb indicaci6 de
les modificacions de tall incorporades. Amb caracter previ a I'execucié de
les obres, s’ha d’aportar a I'administracié el projecte d’execucié i un
informe subscrit per la direccié facultativa de les obres sobre I'adequacio
al projecte autoritzat.

b) Estudi de seguretat o salut en la construccid, o si s’escau, estudi basic de
seguretat i salut en la construccio.

j) Designaci6 de I'empresa constructora, acompanyant document en qué el
contractista assumeix I'execucié de les obres, segons model municipal o
document expedit pel Gremi de constructors i promotors d’obres.

c) Justificacio de la gestio de residus de la construccié i demolicid generats
al'obra

d) Justificacio del diposit de fianga que garanteixi la reposicié dels serveis i
elements urbans afectats per les obres, si s’escau.

e) Full dassumeix de direccié de I'obra signat per un tecnic competent i
visat pel col-legi professional corresponent (DO).

f)  Full d’assumeix del director d’execucié material (DEO).

En el cas d’ampliacions 0 noves plantes d’habitatges i edificis residencials, en
general, s’haura d’aportar, a més a més:

Justificacié de I'existéncia de visat del Programa de control de qualitat signat per
un arquitecte técnic.

En el cas d’obres que impliquin la creacié de més d’'un establiment:

1. Projecte de la instal-lacié comunitaria de telecomunicacions.

En el cas d’obres de nova planta i rehabilitacions amb exigéncia d’aigua calenta

sanitaria:

1. Projecte d’instal-lacié de captacié d’energia solar o qualsevol altra energia
renovable.

En el cas d'obres de nova planta i canvis d’'Us o rehabilitacions integrals d’edificis
destinats a supermercats de més de 5.000 m2, centres d’oci de més de 3.000
m2, naus magatzem de més de 10.000 m2, edificis administratius de més de

Com a condicié de possessio de la llicéncia excepte en casos degudament
justificats i en tot cas abans d’iniciar les obres s’haura d’aportar:

a) Projecte executiu visat si s’escau, sind s’ha inclos en la sol-licitud de
licencia. En cas de contingui modificacions de detall respecte del
projecte basic aprovat, es manifestara en la instancia de presentacio,
amb indicacié de les modificacions de tall incorporades. Amb caracter
previ a I'execucié de les obres, s’ha d’aportar a I'administraci6 el
projecte d’execucié i un informe subscrit per la direcci6 facultativa de
les obres sobre I'adequaci6 al projecte autoritzat.

b) Estudi de seguretat o salut en la construccié, o si s’escau, estudi basic
de seguretat i salut en la construccié.

c) Declaracié del contractista segons model municipal, o document
expedit pel Gremi de constructors i promotors d’obres si no esta inscrit
al REA.

d) Justificacié de la gestié de residus de la construccié i demolicio
generats a I'obra

e) Justificacio del diposit de fianga que garanteixi la reposicio dels serveis
i elements urbans afectats per les obres, si s’escau.

f)  Full d’assumeix del director d’execucié material (DEQO).

En el cas d’'ampliacions o noves plantes d’habitatges i edificis residencials, en
general, s’haura d’aportar, a més a més:

Justificacié de l'existéncia de visat del Programa de control de qualitat signat
per un arquitecte técnic.

En el cas d’obres que impliquin la creacié de més d’'un establiment:

1. Projecte de la instal-lacié comunitaria de telecomunicacions.

En el cas d'obres de nova planta i rehabilitacions amb exigéncia d’aigua
calenta sanitaria:

1. Projecte d’instal-lacié de captacidé d’energia solar o qualsevol altra energia
renovable.

En el cas d’obres de nova planta i canvis d’Us o rehabilitacions integrals
d’edificis destinats a supermercats de més de 5.000 m2, centres d’oci de més
de 3.000 m2, naus magatzem de més de 10.000 m2, edificis administratius de
més de 4.000 m2, hotels i hospitals de més de 100 llits i recintes firals de més
de 10.000 m2.
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4.000 m2, hotels i hospitals de més de 100 llits i recintes firals de més de 10.000
m2.

1. Projecte de la instal-lacié de captacié d’energia solar fotovoltaica.

1. Projecte de la instal-lacié de captacié d’energia solar fotovoltaica.

En el cas d’'ampliacions o noves plantes d’habitatges i edificis residencials, en
general, s’haura d’aportar, a més a més:

-En edificis nous que disposin d’'una instal-lacié téermica amb poténcia nominal
en generacio de calor o fred superior a 70kw i que la seva superficie Util sigui
superior a 1.000 m2:

Justificacié del sistema de climatitzacio i de producci6é d’aigua calenta sanitaria
escollit des del punt de vista de I'eficiencia energetica i comparacié del sistema
de produccié d’energia escollit amb altres alternatives. En aquest analisi
s’haura de considerar i tenir en compte aquells sistemes que siguin visibles
teécnicament, mediambientalment i econdmicament, en funcié del clima i de les
caracteristiques de I'edifici i el seu entorn, com entre d’altres, la connexi6é a
una xarxa de calefaccid i/o refrigeracidé urbana quan aquesta existeixi
préviament.

Article 48. Llicéncies d’enderroc

Com a condicid6 de possessié de la llicencia excepte en casos degudament
justificats i en tot cas abans d'iniciar les obres s’haura d’aportar:

1. Full d’assumpcioé de direccioé de I'obra signat per un técnic competent i visat
pel col-legi professional corresponent.

2. Justificacié de I'existéncia de visat de I'estudi basic de seguretat i salut o de
I'estudi de seguretat i salut, segons procedeixi.

3. Contracte d’acceptacié de residus generats per I'obra d’un gestor autoritzat.

4. Justificar que s’ha dipositat la fian¢a de residus de la construccié o documents
equivalents, en els suposits d’exempcid legalment aplicables.

Article 49. Generalitats

Els projectes técnics, quan es requereixin, segons el tipus d’acte d’edificacié i Us
del sol subjecte a concessié de llicencia, hauran d’anar signats per un técnic
competent i visats pel col-legi professional corresponent en els cassos senyalats
en el Reial decret 1000/2010, de 5 d’agost, sobre visat col-legial obligatori o
legislacio posterior que la substitueixi.

Quant al contingut, en tots els casos —tant si han d’anar signats per un técnic o
no- s’ajustaran a la normativa aplicable a aquest tipus de document i descriuran
especialment, amb precisio:

1. Les actuacions a realitzar.
2. El compliment de la normativa urbanistica aplicable.
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3. El compliment de la legislacié supramunicipal aplicable.
4. El compliment de les ordenances municipals que siguin d’aplicacié en funcié
del tipus d’actuacio.

Sempre que s’estableixin instruments legals d’autentificacié dels documents
presentats per mitjans electronics, aquests podran substituir als que es descriuen
en aquest capitol.

Article 50. Les memories dels projectes
En la memodria s’especificara, a més a més de les determinacions legalment
establertes:

1. Una clara descripci6 de les actuacions a realitzar i el seu procés
d’execucié.

2. La relacié de tota la normativa supramunicipal, tant d’ambit estatal com
autonomic, d’obligat compliment, segons les caracteristiques de I'actuacio.

3. La relacio de les ordenances municipals, d’obligat compliment, segons les
caracteristiques de la actuacio.

4. La descripci6 del planejament que afecta a I'actuacio:

a. Planejament derivat o unitats minimes de projecte, si es dona el cas.
b. Qualificacio i classificacio del sol.
c. Parametres urbanistics basics.

5. Justificaci6 de Il'ajust del projecte al Pla general d’ordenacié i les
ordenances municipals aplicables.
6. Justificacio de I'ajust del projecte a la normativa supramunicipal aplicable.

Article 50. Les memories dels projectes
En la memoria s’especificara, a més a més de les determinacions legalment
establertes:

1.

2.

Una clara descripci6 de les actuacions a realitzar i el seu procés
d’execucid, concretament les fases d’execucio.

La relacié de tota la normativa supramunicipal, tant d’ambit estatal com
autonomic, d’obligat compliment, segons les caracteristiques de
I'actuacié.

La relacié de les ordenances municipals, d’obligat compliment, segons
les caracteristiques de la actuacio.

La descripci6 del planejament que afecta a I'actuacio:

a. Planejament derivat o unitats minimes de projecte, si es dona el cas.
b. Qualificacié i classificacié del sol.
c. Parametres urbanistics basics.

Justificacié de I'ajust del projecte al Pla general d'ordenacié i les
ordenances municipals aplicables.

Justificacié de [Ilajust del projecte a la normativa supramunicipal
aplicable.

En casos de rehabilitacié caldra presentar un estudi de patologies i pla
de cates i assaigs.

Article 51. La documentacioé grafica dels projectes

La documentacié cal presentar-la en dos documents separats en format pdf, un
incloent la documentacié grafica, i un altre incloent la resta de documentacié que
cal aportar, amb un index amb marcador.

La documentacio6 grafica s’ha de presentar en format pdf, a escala i acotada amb
la justificacié de la normativa aplicable. Les escales admissibles segons projecte:
E/1:50, E/1:100, E/1:200, E/1:500, E/1:1000, i s’hauran d’il-luminar d’acord amb
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I'actuacié que es vulgui realitzar, i grafiar I'escala grafica en tots els planols.

Es podra sol-licitar per part de I'ajuntament que s’aporti documentacié en format
digital com .dwg o .dxf per a realitzar comprovacions en els casos en que es
consideri necessari.

La documentaci6 grafica descriura, amb detall, les actuacions que es pretenen
realitzar, a nivell de plantes, algats i seccions amb acotacid, com a minim, de tots
els parametres establerts pel Pla general d'ordenacid, la carta de colors i les
ordenances municipals aplicables (profunditat edificable, alcada reguladora, punt
d’aplicacié de I'algada reguladora, dimensions dels patis de llum, dimensions dels
vols de balcons... en edificacions amb tipologia d’alineacié a vial; separacions a
limits, alcada reguladora... en edificacions amb tipologia aillada, i materials i
colors de tractament de faganes), justificaci6 del compliment del decret
d’habitabilitat, i incloura, en tots els casos:

1. Planol d’emplagament a E.1:1.000 o E 1:2.000, sobre la base del Pla
general d’ordenacio.

A més a més, segons el tipus d’obra, es requerira:

1. Obres de nova planta:

a. Seccions per les parts de la proposta amb diferent volumetria, amb
indicacié del volum maxim permeés pel Pla general.

b. Seccions globals de la parcel-la i algats de les tanques perimetrals,
en actuacions en zones de tipologia aillada.

c. Algat global del carrer, en zones qualificades pel Pla general com a
1ai1b, en que es justifiqui I'algada proposada.

d. Quan a resultes de l'actuacié quedin mitgeres vistes des del carrer,
en la documentaci6 grafica i la memoria, s’indicara, amb precisio, la
soluci6 d’acabat de la mitgera vista.

e. Algcat global de la parcel-la, en actuacions en zones de tipologia
aillada a efectes de comprovar I'algat aparent.

f. Algat global de la Unitat Minima de Projecte, en les actuacions
incloses en aquest tipus d’ambit pel Pla general o el seu planejament
derivat amb justificacié de I'adaptaci6 al projecte conjunt.

Aquest projecte conjunt sera impulsat pel promotor que faci la
primera actuacié dins la UMP i ratificat per la resta de propietaris.
Les futures actuacions hauran de ajustar-s’hi.

El projecte conjunt de TUMP definira Unicament i exclusivament les
condicions volumétriqgues, compositives i d’acabat de la part dels
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edificis visibles des de la via publica.
2. Obres d’ampliacié:

a. Algat global del carrer, en zones qualificades pel Pla general com a
1ai 1b, en que es justifiqui 'algada proposada.

b. Quan a resultes de I'actuacié quedin mitgeres vistes des del carrer,
en la documentaci6 grafica i la memoria, s’indicara, amb precisio, la
solucié d’acabat de la mitgera vista.

c. Algat global de la parcel-la, en actuacions en zones de tipologia
aillada a efectes de comprovar I'algat aparent.

d. Algat global de la Unitat Minima de Projecte, en les actuacions
incloses en aquest tipus d’ambit pel Pla general o el seu planejament
derivat amb justificacié de I'adaptaci6 al projecte conjunt.

Aquest projecte conjunt sera impulsat pel promotor que faci la
primera actuacié dins la UMP i ratificat per la resta de propietaris.
Les futures actuacions hauran de ajustar-s’hi.
El projecte conjunt de 'UMP definira Unica i exclusivament les
condicions volumétriques, compositives i d’acabat de la part dels
edificis visibles des de la via publica.

e. Plantes i seccions que reflecteixin, clarament, la totalitat del volum
existent i el proposat, en la unitat parcel-laria.

3. Obres de reforma:

a. Plantes, alcats i seccions de I'estat actual, abans de l'actuacié. La
documentaci6 grafica de I'estat actual pot substituir-se per indicacié,
sobre la mateixa base grafica, amb color groc la part d’obra que
s’enderroca i amb vermell la que es fa de nou.

4. Obres que impliquin ocupar la via publica amb elements auxiliars:

a. Projectes de mobilitat amb el contingut i condicions especificades a
'annex | d’aquesta ordenanca.

5. Obres que afectin a les faganes
e Faganes visibles des de la via publica:

a. Croquis de la fagana amb la descripcié de materials, color i
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textura del parament de fagana, complements (socols, cornises,
emmarcats..) fusteries i serralleria, segons referéncia de la carta
de Colors de Matar6. Adjunta com a annex V, daquesta
ordenanga.

e Facanes catalogades amb nivell de proteccié A, B/v pel Pla especial
del cataleg del patrimoni arquitectonic:

a. Descripcié de lactuaciéo amb justificacié del tipus de material,
textura i colors ajustats a les determinacions del Pla especial del
patrimoni arquitectonic, en relacié als valors del be catalogat
descrit a ala fitxa corresponent.

b. Descripci6 de les actuacions a realitzar per a restaurar els
esgrafiats, si n’hi ha a la fagana.

6. En cas de moviments de terres:

b. Planol topografic a escala 1. 500

TITOL IV -REGIM JURIDIC APLICABLE A LES LLICENCIES |
AUTORITZACIONS

CAPITOL PRIMER - DISPOSICIONS GENERALS SOBRE TRAMITACIO DE
LES SOL-LICITUDS DE LLICENCIES

Article 52. Presentacio de la sollicitud

1.La sol-licitud de llicencia es presentara al Registre general de I'Ajuntament o al
Registre de l'oficina d’atencié i informacié urbanistica, per imprés normalitzat, si
s’escau, 0 a través de les formes previstes a l'article 16 de la Llei 39/2015, d'1
d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques, i
per qualsevol dels mitjans informatics que disposi I’Ajuntament per relacionar-se
amb els ciutadans.

2.La sol-licitud s’acompanyara de la documentacié especifica per cada tipus
d’'obres. L'Ajuntament informara dels requisits i documentacié necessaries per
presentar la sol-licitud de llicencia o comunicacié. Els projectes hauran d’estar
signats pel professional competents i la persona promotora, en cada document i
en cada planol.

Article 52. Presentacio de la sol-licitud

1.La sol-licitud de llicéncia es presentara al Registre general de I'Ajuntament o
al Registre de [loficina datencié i informacid urbanistica, per impres
normalitzat, si s’escau, o a través de les formes previstes a l'article 16 de la
Llei 39/2015, d'1 d’octubre, del procediment administratiu comi de les
administracions publiques, i per qualsevol dels mitjans informatics que disposi

I’Ajuntament per relacionar-se amb els ciutadans.

2.La sol-licitud s’acompanyara de la documentacié especifica per cada tipus

d’obres.

En concret, s’entreguen 3 PDF’s, i tots ells han de portar els seus respectius

marcadors.
1. PDF1: és la memoria

2. PDF2: és la documentaci6 grafica

3. PDF3: sén els documents annexes que depenen de cada projecte

46




ORDENANCA MUNICIPAL DE LLICENCIES URBANISTIQUES

ANTIGA REDACCIO PROPOSTA REDACCIO

3.Si la sol-licitud presentada no reunis els requisits establerts a la normativa de | EI PDFO1 té un index aproximat
procediment comu vigent i en I'ordenanga, o manques documentacio preceptiva, | DD.- DADES GENERALS
'Ajuntament requerira perquée en el termini de deu dies habils, esmeni la | DD 1- Identificacio i objecte del projecte
deficiéncia detectada o aporti els documents preceptius, amb I'advertiment que el | DD 1.1 Titol del projecte
transcurs del termini sense haver complert el requeriment, comportara el | DD 1.2 Objecte de I'encarrec
desistiment de la petici6. El desistiment es declarara mitjangcant resolucié i es | DD 1.3 Situacié
notificara amb la indicaci6 que durant tres mesos seglents, la persona | DD 2- Agents del projecte
interessada tindra a la seva disposicid la documentacié presentada amb la | DD 2.1 Identificacio i agents del projecte
sol-licitud. DD 3- Relacié de documents complementaris, projectes parcials
MD.- MEMORIA DESCRIPTIVA
MD 1- Informaci6 prévia: antecedents i condicionants de partida
MD 1.1 Descripci6 general de les premisses i condicionants de I'encarrec
MD 1.2 Justificacié del compliment de la normativa urbanistica
5. La documentacié s’haura de presentar en suport digital (CD, DVD, llapis de | MD 1.3 Preexistéencies i informacions previes
memoria o altres dispositius). En cas que s’aporti suport en paper i digital, el | MD 2- Descripci6 del projecte
contingut haura de ser idéntic, anomenat i ordenat de la mateixa manera, de | MD 2.1 Descripcié general de I'edifici
forma que permeti identificar clarament la seva correspondéncia, i amb una | MD 2.2 Descripci6 de les obres incloent-hi els mitjans auxiliars
declaracié del sol-licitud de la llicéncia o comunicacié conforme el contingut és | MD 2.3 Zona de I'edifici on es fa l'actuacio
idéntic. MD 2.4 Gesti6 de residus
6. Els escrits, documents, projectes i planols si son en paper es presentaran en | MD 3- Requisits a complimentar en funcio de I’edifici
format DIN-A4, o si és superior, plegats en aquest format. La documentacié en | MD 3.1 Habitabilitat
suport digital portara una etiqueta que identifiqui titol de document, descripcié | MD 3.2 Seguretat estructural
del tema, data de redaccid i versi6 del document. MD 3.3 CTE SI
MD 3.4 CTE SUA
MD 3.5 CTE HS
MD 3.6 CTE HE
MD 3.7 CTE HR
MD 3.8 Altres normative aplicables
MN 1 - Edificacio
MN 2- Altres
PR.- PRESSUPOST

4. Dins dels deu dies seglents, a la recepcié de la sol-licitud de la llicencia,
I'Ajuntament informara a l'interessat de la data de presentacié de la sol-licitud, del
termini maxim de resolucié del procediment i dels efectes del silenci administratiu.

El PDF02 té un index aproximat :

DG O. IMPLANTACIO

DG O.1- Situaci6 i emplacament

DG O.2- Fotografies . )

DG A. DEFINICIO ARQUITECTONICA DE LA INTERVENCIO (Aqui van tots
els planols necessaris (Estat actual, intervencio, etc.))
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El PDF03 té un index aproximat :

DA 1.-ESTUDI DE SEGURETAT | SALUT

DA 2.-AVALUACIO DEL VOLUM | LES CARACTERISTIQUES DELS
RESIDUS

DA 3.-FOTOGRAFIES

DA 4.-INFORME PREVI PATRIMONI, si s’escau

DA 5.-QUESTIONARI D’ESTADISTICA D’EDIFICACIO | HABITATGE DE LA
GENERALITAT

La manca PDF01 i PDF0O2 suposara considerar la sol-licitud incomplerta
podent donar lloc a un desistiment de la sol-licitud.

L’Ajuntament informara dels requisits i documentacié necessaries per
presentar la sol-licitud de llicencia o comunicacié. Els projectes hauran d’estar
signats pel professional competents i la persona promotora, en cada document
i en cada planol.

3.Si la sol-licitud presentada no reunis els requisits establerts a la normativa de
procediment com( vigent i en l'ordenangca, o manqués documentacio
preceptiva, I'Ajuntament requerira perque en el termini de deu dies habils,
esmeni la deficiencia detectada o aporti els documents preceptius, amb
I'advertiment que el transcurs del termini sense haver complert el requeriment,
comportara el desistiment de la peticio. El desistiment es declarara mitjancant
resoluci6 i es notificara amb la indicacié que durant tres mesos segiients, la
persona interessada tindra a la seva disposicié la documentacié presentada
amb la sol-licitud.

4. En una primera revisié I'Ajuntament comprovara que la documentacié
presentada compleix parametres urbanistics i documents formals necessaris
per procedir a l'estudi de la llicéncia, sense entrar a comprovar en detall
normatives sectorials. En cas que aquesta primera revisi6 no resultés
favorable, s’emetra escrit de discrepancies d’aquesta part documental.
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Article 53. Tramitacions conjuntes

Podran ser de tramitacio conjunta:

1. Les llicéncies o comunicacions d’obres i les autoritzacions per ocupacié de la
via publica que concorrin en un Unic fet constructiu.

2. Les llicéncies d’enderroc i les autoritzacions per ocupacié de la via publica que
concorrin en un unic fet constructiu.

3.En cas de tramitacié conjunta d’obres i activitats, i les obres estan subjectes a
llicencia, es tramitara de la forma segiient:

La sol'licitud de la llicencia de les obres per condicionar I'establiment a una
activitat determinada haura de contenir la documentacié exigida per la llicencia
d’'obres i a més, la documentacié per legalitzar I'activitat. La resolucié haura de
pronunciar-se sobre I'atorgament de la llicencia d’obres i sobre la conformitat de
la comunicacié prévia o la declaracié responsable. L’atorgament de la llicéncia
d’obres, permet iniciar les obres i condiciona l'inici de I'activitat a la formalitzacié
de la primera ocupacié /o a la realitzaci6 dels controls o certificacions
necessaries per a la posada en marxa de la mateixa.

En cas que les obres estiguin subjectes al regim de comunicaci6 prévia, aquesta
haura d’incorporar la documentacié necessaria per comunicar o declarar
l'activitat. En cas de ser necessaria la presentacié de certificacions o quan el
projecte d’obres presentat hagi sofert modificacions en la seva execucio, caldra
comunicar-ho a I'Ajuntament abans d’iniciar I'activitat. L'activitat es podra iniciar
una vegada finalitzades definitivament les obres i presentada la documentacio
necessaria que incloura la realitzacié dels controls o certificacions necessaris per
a la posada en marxa de les activitats.

Tanmateix, d’ofici 0o a peticié de la persona interessada, I'Ajuntament podra
emetre resolucié separada respecte a les obres o les activitats, sempre que a
I'expedient constin els informes, i s’hagin perfeccionat els tramits corresponents
al titol habilitant que es resol separadament.

La tramitacié d’aquesta tramitacié conjunta, comportara la meritacié de les taxes
corresponents, tan pel que fa a les obres com la de 'activitat.

Podran ser de tramitacié conjunta sempre i quan telematica fos possible:

1. Les llicencies o comunicacions d’obres i les autoritzacions per ocupacié de
la via publica que concorrin en un Unic fet constructiu.

2. Les llicencies d’enderroc i les autoritzacions per ocupacio de la via publica
gue concorrin en un Unic fet constructiu.

3.En cas de tramitacié conjunta d’obres i activitats, i les obres estan subjectes
a llicéncia, es tramitara de la forma seguent:

La sollicitud de la llicencia de les obres per condicionar I'establiment a una
activitat determinada haura de contenir la documentacio6 exigida per la llicencia
d’obres i a més, la documentacié per legalitzar I'activitat. La resolucié haura de
pronunciar-se sobre I'atorgament de la llicencia d’obres i sobre la conformitat
de la comunicacié previa o la declaracié responsable. L’atorgament de la
llicencia d’obres, permet iniciar les obres i condiciona l'inici de I'activitat a la
formalitzaci6 de la primera ocupacié /o a la realitzacié dels controls o
certificacions necessaries per a la posada en marxa de la mateixa.

En cas que les obres estiguin subjectes al régim de comunicacié prévia,
aquesta haura d’incorporar la documentacié necessaria per comunicar o
declarar l'activitat. En cas de ser necessaria la presentacié de certificacions o
quan el projecte d’obres presentat hagi sofert modificacions en la seva
execucié, caldra comunicar-ho a ['Ajuntament abans diniciar [I'activitat.
L’activitat es podra iniciar una vegada finalitzades definitivament les obres i
presentada la documentacié necessaria que incloura la realitzacié dels
controls o certificacions necessaris per a la posada en marxa de les activitats.

Tanmateix, d’ofici o a peticié de la persona interessada, I’Ajuntament podra
emetre resolucid separada respecte a les obres o les activitats, sempre que a
'expedient constin els informes, i s’hagin perfeccionat els tramits
corresponents al titol habilitant que es resol separadament.

La tramitacié d’aquesta tramitacié conjunta, comportara la meritacié de les
taxes corresponents, tan pel que fa a les obres com la de I'activitat.
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Article 54. Régim de col-laboracié per a la verificacié i el control dels
projectes

1. L’Ajuntament podra encomanar I'exercici de les funcions de verificacio i control
a entitats col-laboradores com a entitats técniques especialitzades i a col-legis
professionals competents sense que en cap cas comporti la transferencia de les
atribucions d’intervenci6, inspeccio i de control municipal legalment atribuides .

2. En cas d’encomanar l'exercici de les funcions indicades amb anterioritat,
I'Ajuntament aprovara el sistema d’habilitacié i de funcionament de les entitats
col-laboradores i establira les condicions exigides per tal que els col-legis
professionals sol-licitin I'habilitacié com a entitat col-laboradora.

Article 55. Tipus de deficiéncies de les sol-licituds

Les deficiencies de les sol-licituds, detectades pels serveis técnics o juridics
municipals i per les administracions o organismes que hagin d’emetre informes
preceptius, es classificaran en:

1. Discrepancies no esmenables.- Seran totes aquelles que signifiquin la
introduccié de modificacions substancials en el projecte i en qualsevol cas, les
seglents:

a. Projectar obres o instal-lacions per a usos no admesos a la zona on esta
situat.

b. Incomplir els parametres reguladors del sistema d'ordenacié, o de la
qualificacié que es tracti.

c. No respectar els sistemes generals o locals, previstos pel planejament
urbanistic.

La concurrencia, en la sol-licitud de llicencia d’alguna de les discrepancies
relacionades com a no esmenables, comportara la denegacié de la llicencia,
prévia audiéncia a l'interessada en un termini de deu dies.

Discrepancies esmenables.- Es consideraran esmenables la resta de
discrepancies inclosa la manca de documentacid exigible en aplicacié de la
legislaci6 vigent.

Article 56. Forma i terminis per resoldre deficiéncies

Les deficiencies, segons el tipus, s’esmenaran seguint els seguents
procediments:

1. Les modificacions dels projectes técnics es realitzaran segons el que
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s’especifica en I'art. corresponent, d’aquesta ordenanca.

2. Les discrepancies que impliquin aportacié de documentacié complementaria o
el completar, amb els minims exigibles, la documentaci6 préviament aportada,
es formalitzaran amb I'entrada dels documents al Registre general d’entrades
de 'Ajuntament.

Les discrepancies s’hauran d’esmenar dins del termini maxim de 10 dies des
de la data de notificacié6 a la persona interessada, amb la indicacié que el
procediment queda suspés mentrestant, i amb I'advertiment que I'expedient
caducara si quedés paralitzat per tres mesos.

4. Un cop resoltes les deficiencies, I’Ajuntament dictara resolucié, per atorgar o
denegar la llicencia sol-licitada.
Només es podran comunicar deficiéncies tres vegades abans de la resolucid
de I'expedient. Les deficiéncies seran les necessaries per resoldre I'expedient.

4. Transcorregut el termini fixat sense haver-se efectuat la esmena indicada, el
particular perdra el dret al tramit i el procediment podra continuar, si el tramit
no és indispensable per resoldre. En cas contrari, es declarara la caducitat de
I'expedient i 'arxiu de les actuacions.

Article 57. Informes

En tot expedient de llicéncies, els serveis técnics emetran un informe en que es
fara constar, la classificacié i la qualificacié del sol, el nimero de parcel-la
cadastral, i si es compleix amb les determinacions del planejament urbanistic i
altra normativa aplicable. També s’indicaran les condicions especials a les que
s’haura de subjectar la llicencia.

Els informes técnics s’emetran per ordre cronolodgic segons la data d’entrada de
la sol-licitud de llicencia, llevat de modificacions de llicéncies o discrepancies en
expedients en tramitacié que seguiran l'ordre de resolucié intern de cada
persona.

També s’emetran els informes d’altres organismes o serveis municipals que
siguin preceptius 0 necessaris, si s’escau.

A T'expedient s’emetra informe juridic amb la proposta de resolucié a adoptar,
indicant que la llicencia s’ajustara al projecte presentat, a les condicions
aprovades i a les condicions especials de l'informe técnic. Es pot realitzar
l'informe técnic i juridic conjuntament.

En la tramitacié dels expedients previstos en aqguesta ordenanca, en els que, a
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més de la intervencié del Servei de Llicéncies i disciplina d’obres i d’activitats,
sigui preceptiva la intervencié d’altres serveis municipals, aquests hauran
d’emetre els informes dintre dels 10 dies habils seglents a la data de recepci6 de
la petici6 d’informe técnic. En el cas de no concretar-se dita intervencié en els
termes indicats, s’entendra per produida positivament a tots els efectes, i en
consequiéencia, es procedira a la resolucié de I'actuacié corresponent sense més
dilacio.

Article 58. Resolucio

La resolucié s’adoptara d’acord amb el planejament vigent en el moment de la
resolucié de la llicéncia, si es resolt dins el termini legal establert. En cas contrari,
la resolucié s’adoptara d’acord amb el planejament vigent a la data en que
s’entendrien produits els efectes de la manca de resolucié expressa de la
sol-licitud.

La resolucio es notifica a la persona que formuli la sol-licitud, i a les persones que
acreditin la condicié d’interessat i haguessin comparegut en I'expedient, indicant
els recursos que puguin utilitzar.

No es podran adquirir per silenci administratiu facultats urbanistiques que
contravinguin la Llei d’'urbanisme, els seus reglaments o el planejament urbanistic
aplicable, ni les que comprometin la titularitat de béns o drets de domini public o
sols classificats de sistemes.

Article 59. Competéncia

Les llicéncies urbanistiques s’ajustaran al que preveu la legislacié de régim local.
L’dérgan competent sera I'alcalde o alcaldessa, qui podra delegar en la Junta de
Govern local, o en el regidor/a delegat/da.

Article 60. Contingut de les llicéncies

El contingut minim de la llicéncia és el seglent:

Numero d’expedient

Nom del peticionari

Situacié finca i identificacié cadastral

Descripcié obra, Us o instal-laci6

Nombre d’habitatges, establiments o alires elements susceptibles
d’aprofitament privatiu independent de I'edifici. Si no ho fan, s’entén que sols
hi ha un dnic element.

e) Termini de caducitat

© OO0 T
—_—— =
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f) Prescripcions generals i condicions particulars, i constitucié de garanties, si
s’escau

g) Liquidacio tributaria

h) Organ que ha dictat la resolucié, i data

g) Altres requisits segons normativa d’aplicacio

A la llicencia s’adjuntara un exemplar del projecte, o documentacié aprovada,
conformat pels serveis técnics municipals, i diligenciat amb el segell i data de la
resoluci6 de la llicencia.

La llicencia s’atorga salvant els drets de propietat i sense perjudici de tercers, i no
poden invocades per a excloure les responsabilitats civils, o penals que puguin
incérrer.

Article 61. Termini de resolucido

El termini de resoluci6 dels expedients de llicencia és el que estableix la legislacio
de regim local, segons el tipus de llicéncia que es tracti.

Les llicencies d’obres que requereixen projecte es resoldran en el termini de dos
mesos, des de la data de presentacio, i la resta de les llicencies en el termini d’un
mes.

Aquests terminis es poden ser ampliats en les circumstancies previstes a la
normativa de procediment administratiu comd, i es poden suspendre en el termini
atorgat per esmenar deficiéncies i per la emissi6 d’informes preceptius.

Transcorreguts els terminis anteriors, la sol-licitud de llicencia s’entendra
estimada per silenci, llevat dels suposits que el silenci s’ha s’entendra negatiu,
com en el cas de:

a) Moviments de terres, explanacions, parcel-lacions o altres actes de
divisi6 de finques en qualsevol classe de sol, que no formin part d’un
projecte de reparcel-lacio.

b) Les obres d’edificacio, construccié i implantacié de nova planta

c) La installaci6 de cases o installacions similars, provisionals o
permanents

d) La tala de masses arbories o de vegetacié arbustiva en terrenys
incorporats a processos de transformacié urbanistica, i en tot cas, qual la
tala derivi de la legislacié de proteccié de domini public

Si es tramita un procediment de llicéncia d’obres simultaniament amb expedients
subjectes a llicencia d’activitats, el termini per resoldre sera el que es disposi
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segons el regim de tramitacié de I'activitat.

Article 62. Vigéncia de les llicencies i autoritzacions

Els terminis per a I'inici i acabament de I'execuci6 dels actes sotmesos a llicéncia
i autoritzacié és el que s’especifica en la resolucié de I'atorgament, sens perjudici
del que pugui establir legislacio superior.

En general, el termini de vigéncia és per:
Obres amb projectes: un any per iniciar-les i tres anys per acabar-les, amb

possibilitat de prorroga per la meitat dels temps inicialment concedit, sol-licitada
de manera justificada abans de I'acabament del termini de vigéncia.

Els terminis per iniciar i acabar les obres es comptara a partir del dia segiient a la
notificacié de l'atorgament de la llicéncia, llevat que es comuniqui una data en
concret.

Article 63. Llicéncia d’edificacio condicionada a la urbanitzacio

Per atorgar llicencia de construccié en sol urba és necessari que la parcel-la
tingui la consideracié de solar, d’acord amb l'article 29 del Text refés de la Llei
d’Urbanisme.

Si les obres estan incloses, en ambits de planejament, s’han d’haver inscrit la
titularitat publica, dels terrenys de cessié obligatoria i gratuita. No es podra
atorgar la llicéncia d’edificacié fins que es compleixi el deure de cessi6 de
terrenys i els compromisos legals procedents.

Es pot atorgar la llicéncia condicionada a la realitzacié simultania de les obres
d’urbanitzacié quan concorrin les circumstancies seglents:

e que l'element que falti no sigui 'accés rodat, la xarxa de sanejament o la
xarxa eléctrica i 'abastament d’aigua.
e que les obres d’'urbanitzacié i d’edificacié siguin compatibles

S’ha de dipositar una fianga o aval bancari que garanteixi la liquidacié o
urbanitzacié efectiva de la urbanitzacié pendent d’execucié. L’efectivitat de la
llicencia esta condicionada a la constitucié de la garantia. La garantia no sera
inferior a l'import calculat de les obres d’urbanitzacié que restin pendents
imputables al sol-licitant.

El sol-licitant s’ha de comprometre per escrit a no utilitzar I'edificacié fins a
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'acabament de les obres, aixi com fer constar aquest compromis en les
transmissions de la propietat, o en les cessions de I'Us, fent constar que el nou
adquirent o cessionari es subrogara en tots aquests compromisos.

La llicencia o comunicacié de 1a. ocupacié esta condicionada a qué s’hagi
completat la urbanitzacié correctament.

Article 64. Obligacio de realitzar excavacions arqueologiques

Els promotors d’obres i altres intervencions en solars o edificacions que es trobin
dins de perimetres declarats com a BCIN (Bé cultural d’interés nacional), BCIL
(Bé cultural d’interés local) o EPA (Espai de proteccié arqueoldgica), estan
obligats a:

1. Assumir les despeses derivades de les excavacions arqueologiques.

2. Facilitar lassessorament técnic en matéria constructiva, de seguretat i
mecanica del s0l durant les excavacions arqueologiques.

3. Adaptar el projecte a l'interés public de les possibles troballes arqueoldgiques.

4. No utilitzar lloses de formigd com a sistema de fonamentacié dins l'area
declarada com a BCIN (Bé cultural d’interés nacional).

5. Aportar al servei d’arqueologia municipal una copia de I'estudi geotécnic que
hagi pogut realitzar al solar objecte de llicencia d'obres incldos en l'area
declarada com a BCIN.

Préviament o simultaniament amb la sol-licitud de llicéncia d’obres hauran de
contactar amb el servei d’arqueologia municipal per ésser assessorats del tipus
de treball que caldra realitzar.

La concessié de la llicéncia, estara condicionada al resultat de les excavacions i a
l'estudi sobre la incidéncia que les obres poden tenir en les restes
arqueologiques, elaborat per un professional especialitzat en aquesta matéria.

Article 65. Modificacions del projecte aprovat

En cas que s’introduis una variacié en un projecte, ja aprovat, es distingira si les
modificacions sén substancials o no substancials. Si es tracta d’'una modificacié
substancial, es tramitara com un nova llicéncia.

S’entén com modificacions substancials, les que tinguin per objecte alterar el
nombre d’entitats, les ampliacions de les superficies, les que afectin fonaments o

Article 65. Modificacions del projecte aprovat

En cas que s’introduis una variacié en un projecte, ja aprovat, es distingira si
les modificacions sén substancials o no substancials. Si es tracta d’una
modificacié substancial, es tramitara com un nova llicéncia.

S’entén com modificacions substancials, les que tinguin per objecte alterar el
nombre d’entitats, les ampliacions de les superficies, les que afectin fonaments
o elements estructurals, i les modificacions de I'lils urbanistic. Es considerara
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elements estructurals, i les modificacions de I'Gs urbanistic.

S6n modificacions no substancials la resta de variacions que es puguin introduir.
Les modificacions es comunicaran abans de la seva execucio, i es presentaran
amb la documentacié escrita i grafica d’acord amb les modificacions proposades
respecte del projecte autoritzat i el projecte d’execucio, si s’escau.

Un cop presentada la documentacio, els serveis técnics l'informaran d’acord amb
el planejament i la normativa vigent.

En tota modificacié respecte al projecte préviament autoritzat, caldra indicar en
les parts escrites i grafiques les parts que queden substituides pel nou projecte, i
caldra adjunta informe de la direccié facultativa sobre les caracteristiques de les
obres que no s’ajusten al projecte autoritzat, justificacié de la seva execucio, i
adequaci6 a 'ordenament juridic urbanistic i legislacié sectorial aplicable.

modificacié substancial quan es modifiqui la superficie construida de les
entitats.

Son modificacions no substancials la resta de variacions que es puguin
introduir. Les modificacions es comunicaran abans de la seva execucio, i es
presentaran amb la documentacié escrita i grafica dacord amb les
modificacions proposades respecte del projecte autoritzat i el projecte
d’execucid, si s’escau.

Un cop presentada la documentacié, els serveis técnics l'informaran d’acord
amb el planejament i la normativa vigent.

En tota modificacio respecte al projecte préviament autoritzat, caldra indicar en
les parts escrites i grafigues les parts que queden substituides pel nou
projecte, i caldra adjunta informe de la direcci6 facultativa sobre les
caracteristiques de les obres que no s’ajusten al projecte autoritzat, justificacié
de la seva execucid, i adequacio a I'ordenament juridic urbanistic i legislacio
sectorial aplicable.

Article 66. Actuacions urgents

Son les actuacions imprescindibles a executar, amb caracter immediat, per evitar
danys a les persones o les coses.

Per poder efectuar les obres com actuacions urgents, la persona interessada
haura de comunicar a I’Ajuntament el seu inici presentant document d’assumeix
de la direcci6 técnics de I'obra del facultatiu que sigui director/a de I'obra, breu
memoria descriptiva, o croquis d’intervencid, i fotografies de 'actuacio.

La resta de documentacidé s’aportara en el termini maxim de 15 dies des de la
data d’admissid, per tramitar la llicéncia o la comunicaci6 previa.

Article 67. Error en el tipus d’autoritzacio sol-licitada

En cas que l'autoritzada sol-licitada, llicencia o comunicacié previa, sigui erronia,
es notificara a la persona sol-licitant amb indicacié dels requisits per la tramitacio
d’'un nou expedient, i es procedira a I'arxiu de I'expedient inicial.

CAPITOL SEGON. REGIM DE COMUNICACIO PREVIA

Article 68 . Obres subjectes a comunicacié préevia

Les obres i actuacions que consten en larticle 17 d’aquesta ordenanga no
precisaran de llicéncia municipal, perd préviament a [linici de les obres, la

CAPITOL SEGON. REGIM DE COMUNICACIO PREVIA

Article 68 . Obres subjectes a comunicacié préevia

Les obres i actuacions que consten en larticle 17 d’aquesta ordenanga no
precisaran de llicencia municipal, perd préviament a linici de les obres, la
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persona interessada haura de comunicar-ho a I'Ajuntament.

La presentaci6 de la comunicacié prévia, d’acord amb els requisits i la
documentacio prevista a I'ordenanca, habilita a I'execucié de les obres, a partir de
la presentacio en el registre municipal o a través de la tramitacié electronica, si
s’escau.

Les obres sotmeses a comunicacid prévia no emparen obres contraries a la llei
d’'urbanisme, al planejament o altre normativa urbanistica aplicable, ni es podran
transferir facultats relatives al domini public. No es podran presentar varies
comunicacions prévies que de forma unitaria, estiguin subjecte a llicéncia.

L’Ajuntament sotmetra a control administratiu i técnic I'adequacié a I'ordenament
urbanistic vigent la documentacié presentada, i requerira al sol-licitant perque
completi la documentacié presentada o sol-liciti 'oportuna llicéncia, si fos el cas.
L’interessat podra obtenir una validacié de la verificacié efectuada pels serveis
técnics municipals.

Les obres s’hauran de finalitzar en el termini maxim de sis mesos des de la data
de la presentaci6. Abans de que hagi transcorregut aquest termini es podra
demanar una prorroga de la comunicacioé prévia.

El promotor de les obres acreditara la comunicacié prévia amb una copia de la
documentacié presentada, amb el corresponent assentament registral.

Amb caracter general, la persona interessada resta habilitada per executar I'acte
de qué es tracti des del moment de la presentacié de la comunicacié amb tots els
documents requerits, llevat de la primera utilitzacié i ocupaci6é dels edificis i les
construccions, on el termini és d’'un mes des de la presentacié.

La comunicacié no s’entendra presentada a tots els efectes si no es presenta
amb tota la documentacié complerta.

persona interessada haura de comunicar-ho a I'Ajuntament.

La presentacid6 de la comunicacié prévia, d’acord amb els requisits i la
documentacio prevista a 'ordenancga, habilita a I'execuci6 de les obres, a partir
de la presentacié6 en el registre municipal o a través de la tramitacid
electronica, si s’escau.

Les obres sotmeses a comunicacié previa no emparen obres contraries a la llei
d’'urbanisme, al planejament o altre normativa urbanistica aplicable, ni es
podran transferir facultats relatives al domini public.

No es podran presentar més de dues comunicacions previes per a una
mateixa edificacid, encara que siguin per entitats diferents, i/o0 demanades per
promotors i técnics diferents, que de forma unitaria, estiguin subjectes a
llicencia, en un termini de 6 mesos de diferéncia.

L’Ajuntament sotmetra a control administratiu i técnic I'adequacié6 a
'ordenament urbanistic vigent la documentacié presentada, i requerira al
sol-licitant perqué completi la documentacié presentada o sol-liciti 'oportuna
llicencia, si fos el cas. L’interessat podra obtenir una validacié de la verificacié
efectuada pels serveis técnics municipals.

Les obres s’hauran de finalitzar en el termini maxim de sis mesos des de la
data de la presentacid. Abans de qué hagi transcorregut aquest termini es
podra demanar una prorroga de la comunicacié prévia per a la meitat del seu
termini.

El promotor de les obres acreditara la comunicacié prévia amb una copia de la
documentaci6 presentada, amb el corresponent assentament registral.

Amb caracter general, la persona interessada resta habilitada per executar
'acte de qué es tracti des del moment de la presentacié de la comunicacio
amb tots els documents requerits, llevat de la primera utilitzacié i ocupacié dels
edificis i les construccions, on el termini és d’'un mes des de la presentacié.

La comunicacio no s’entendra presentada a tots els efectes si no es presenta
amb tota la documentacié complerta.

Article 69. Verificacio de la comunicacio de les obres

Els serveis municipals podran verificar les actuacions incloses en les
comunicacions prévies d’obres les vegades necessaries, per constatar I'exactitud,
la veracitat, i la precisio de les dades aportades a la comunicacio6 prévia.

La inexactitud, la falsedat, o 'omissi6é de caracter essencial en qualsevol dada de
la comunicacié o de la documentacié acompanyada determina la impossibilitat de
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continuar duent a terme l'acte comunicat, des del moment en que es notifiqui la
resolucié o els serveis municipals comuniquin tal irregularitat.

El procediment de verificacid té una durada de dos mesos, i consta de dos fases:

a) Comprovacio:

Constatacié documental conforme les obres o les instal-lacions es troben dins
dels suposits de comunicacio previa, i que compleixen els requisits per a dur-les
a terme. Els serveis municipals informaran sobre la inexactitud, falsedat o omissio
de dades de caracter essencial.

La inexactitud, falsedat o omissi6 de dades és de caracter essencial en els
suposits seglents:

a)Si les obres estan subjecte a llicéncia i no a comunicacio prévia

b)Quan s’ometen o falsegen dades que, si s’haguessin aportat, les obres estarien
subjectes a llicéncia

¢) Quan no s’aportin les autoritzacions o justificacions preceptives

L’informe emeés es traslladara a linteressat conferint un termini d’audiéncia de
deu dies habils per aportar la documentacié requerida o formular les al-legacions
que consideri pertinents. A partir de la notificaci6 de l'informe, no es podra
continuar amb les actuacions de que es tracti.

Si no es formulen al-legacions, o es mantenen les insuficiéncies incompliments,
es dictara resolucié que declari la ineficacia de la comunicacié prévia.

b) Inspecci6:

Amb la inspeccié es donar la verificacié in situ de que les obres s’executen
d’acord amb la comunicacié previa d’obres i els requisits de la documentacio
acreditativa, efectuada pels serveis municipals.

Amb la inspeccié s’aixecara acta o s’emetra informe que podra ser favorable, o
desfavorable en cas que les obres s’ajustin substancialment a la comunicacio
efectuada. En aquest cas, es requerira perqué s’ajusti a la legalitat, completant la
comunicacié amb una nova comunicacio, o ajustant a normativa.

Els titulars i agents de les obres estan obligats a permetre I'accés del personal
inspector.

CAPITOL TERCER - OBLIGACIONS DERIVADES DE LA CONCESSIO DE
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LLICENCIES | COMUNICACIONS

Article 70. Obligacions del promotor prévies a la validesa de les llicéncies o
autoritzacions un cop aquestes han estat atorgades

La validesa de la llicencia o autoritzacié concedida i la disponibilitat de la mateixa,
esta condicionada a complir amb els requisits legalment exigibles i especificats
com a condicions de recollida i efectivitat detallades en la resolucié.

En general, aquestes obligacions son les seglents:

1. Dipositar efectivament les fiances que correspongui en aplicacié de la
legislacié supramunicipal, segons el tipus de llicéncia o autoritzacié (residus
de la construccié, liquidacions pendents de projectes d'urbanitzacié o
elements que manquin per completar la urbanitzacio).

2. Compromis, mitjangant signatura de compareixenga, d’inscripcid registral de
les condicions particulars de la llicéncia que requereixen publicitat enfront a
tercers.

3. Compromis, mitjangant signatura de compareixenga, de modificacié de
superficie del solar en la inscripcié registral del mateix, com a conseqliéncia
de I'obligacié de cessié per ampliacié de vial, en sol urba.

4. Haver efectuat la cessio efectiva dels espais publics inclosos en sectors de
planejament, derivats de la legislacié aplicable.

5. Complementar la documentaci6 aportada amb aquella que no es
imprescindible per dictar la resolucid, pero que és legalment exigible abans de
l'inici de les obres.

6. Acceptar els deutes d’'impostos i taxes derivats de la concessio, segons el
tipus de llicéncia o autoritzacié i les Ordenances fiscals vigents.

7. Dipositar una fianga que garanteixi la reposicié dels elements de la via publica
afectats per les obres.

Article 71. Obligacions del promotor posteriors a la concessio de la llicéncia
i autoritzacio

La concessi6 de la llicencia, obliga al promotor, al compliment de les condicions
particulars i generals de la resolucio i a la resta de legislacio aplicable.

En general, les obligacions derivades de les condicions particulars de la llicencia
sén les segients:

1. Realitzar les inscripcions registrals.
2. Completar la urbanitzacié amb els elements que manquin.
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Les obligacions derivades de les condicions generals de les llicencies son les
seguents:

1. Obligacions formals i materials:

a.

b.

Liquidar I'impost i la taxa per ocupacio de la via publica derivades de les

llicencies i autoritzacions atorgades.

Iniciar i acabar les obres en els terminis previstos i en cas d’impossibilitat

de compliment sol-licitar la corresponent prorroga. Si les condicions

particulars de la llicencia concedeixen un termini superior al legalment

establert per I'execuci6 més la prorroga, un cop finalitzat s’haura de

sol-licitar nova llicéncia.

No utilitzar les llicencies i autoritzacions com a atenuant de les

responsabilitats civils enfront a tercers. Per a garantir la reparacié de danys

a tercers, els exercents de les activitats, ja siguin persones fisiques o

juridiques, el titular de la llicencia o el constructor han de tenir la

corresponent polissa d’asseguranga, que implicitament ['Ajuntament

considera constituida, sota la responsabilitat del titular de la llicencia, en

cas que no fos aixi.

Permetre la servitud d’'instal-lacions o elements d’interés public.

Comunicar les diferents fases d’execucio, que soén les seglents:

e Inici de les obres.

e Acabament dels fonaments, si escau, segons el tipus d’obra.

e Cobertura aigties, si escau, segons el tipus d’obra.

e Interrupcié dels treballs superiors a un mes en les obres majors i
quinze dies en les menors.

e Acabament de les obres.

Col-locar i mantenir en bones condicions durant el termini d’execucié de
I'obra, en lloc visible des de la via publica, la placa d’'obres homologada per
I'Ajuntament, que es lliurara al titular juntament amb la llicéncia.

Disposar en I'obra, d’'un exemplar del projecte técnic aprovat, del document
acreditatiu de la llicencia municipal o una fotocopia d’ella. Aquesta
documentacié s’ha de mostrar a requeriment del personal de I'Ajuntament
encarregat de la inspecci6 d’obres o de qualsevol agent de I'autoritat.
Liquidar la taxa per ocupacio de la via publica no autoritzada.

Acreditar el compliment de les condicions particulars de la llicencia o
autoritzacié, un cop I'obra s’hagi finalitzat.

2. Obligacions d’execucié:

a.

Realitzar les obres ajustades a la llicencia concedida i en el cas
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d’introduccié de modificacié substancial del seu contingut o incorporacié
d’elements visibles des de la via publica, sol-licitar la corresponent
modificacid de llicéncia.

b. Realitzar les obres complint tota la normativa aplicable a nivell municipal i
supramunicipal (Pla general, planejament derivat, ordenances municipals,
legislacié de seguretat i higiene en el treball, dret civil, legislacié sobre la
proteccié de la contaminacié acustica, etc.).

c. Realitzar les obres en horari ditirn (de 8 a 20 hores) i en dies laborables.
Queda prohibida I'execucié d’obres subjectes a llicéncia, en dies festius i
diumenges i fora del horari dilirn, si no es disposa d’autoritzacié expressa.

d. Realitzar les obres sota direccié facultativa. La renuncia o abséncia de
técnics directors invalida I'eficacia de la llicencia i s’han de paralitzar les
obres. S’ha de comunicar la renlncia i nou nomenament dels técnics
directors de I'obra.

e. Reparar, substituir o indemnitzar els danys que es causin als elements de
la urbanitzacio, del sol, del subsol i vol de la via publica, tals com voreres,
paviments, bordons, baculs, punts de llum, plaques de carrer i nUmeros de
policia, arbres, escocells, parterres, bancs, papereres, baranes, escales,
embornals, clavegueres, galeries de serveis, cambres subterranies, mines
d’aigua, conduccions i altres elements analegs.

f. Reparar, substituir o complementar, segons procedeixi i a criteri dels
serveis técnics municipals, les connexions a la xarxa publica de
sanejament en I'execucid d’obres considerades, per aquesta ordenanca,
com a majors.

g. Mantenir en condicions d’eficacia tots els elements publics afectats per
I'obra durant la seva execucio.

h. Recollir i conduir les aiglies pluvials fins a la xarxa publica de clavegueram
amb conduccions no visibles des de la via publica.

i. Soterrar, si no hi ha impediment técnic, les instal-lacions d’electricitat,
d’aigua, de gas i de teléfon i/o telecomunicacions que si no resultarien
visibles des de la via publica. En cas d'impossibilitat de soterrament, caldra
sol-licitar modificacié de llicencia per a efectuar la instal-lacio, a no ser que
ja estés contemplada amb la llicéncia inicial.

j- Retirar en el termini de quaranta-vuit hores després d’acabada I'obra, els
materials sobrants, bastides, tanques i barreres.

k. Si es produeix la paralitzacié de les obres, el titular de la llicéncia estara
obligat a:

* Reposar els elements d'urbanitzacié i mobiliari urba a I'estat anterior a
l'inici de les obres.
e Tancar la parcel-la o solar a limit de la facana.
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e Prendre les mesures cautelars necessaries per tal que [I'obra
paralitzada no afectés negativament les edificacions veines ni I'espai
public. En el suposit d’incompliment d’aquestes determinacions,
l'autoritat municipal pot dictar les corresponents ordres d’execuci6 i
possibles execucions subsidiaries dels treballs, amb carrec al titular de
la llicéncia.

Article 72. Responsabilitats derivades de les signatures dels projectes
técnics

El fet d’assumir la direccié6 de I'obra, responsabilitza al técnic que I'execucid
s’ajusta a la llicéncia concedida.

En el suposit de rendncia del técnic designat es suspendran I'execucié dels
treballs fins que es designi nou técnic competent i la nova designacié sigui
comunicada a [I'’Ajuntament mitjancant document en qué consti la seva
acceptacio. La renlncia de la direcci6 facultativa de les obres s’haura de notificar
a I'’Ajuntament en el termini maxim de tres dies, i en tot cas, es prendran les
mesures de seguretat que requereixi I'obra.

Si les obres afecten l'estructura, la designacié del nou técnic ha de ser
immediata.

Article 73. Responsabilitat dels constructors

El constructor de I'obra és corresponsable, juntament amb el promotor titular de
la llicéncia i els técnics directors de I'obra, del compliment de les determinacions
de la llicéncia o autoritzacié atorgades, d’acord amb la normativa vigent.

En cas de canvi de 'empresa constructora, s’haura de posar en coneixement de
I'Ajuntament en el termini de quinze dies, mitjangcant el full de nomenament,
segons model municipal o document expedit pel Gremi de constructors i
promotors d’obres.
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Article 74. Paralitzacio de les obres i instal-lacions.

Si es produeix la paralitzaci6 de les obres, per termini superior a tres mesos, per
voluntat propia o a requeriment de '’Ajuntament, la persona titular de la llicéncia
esta obligada a:

a) Reposar els elements d’urbanitzacié i mobiliari urba a I'estat anterior a
l'inici de les obres

b) Tancar la parcel-la o solar

c) Prendre les mesures cautelars necessaries, i retirar o ubicar els elements
dels serveis provisionals de les obres a linia de fagana

d) En cas d’'una grua, bastida o aparell elevador, caldra desmuntar-la per
motius de seguretat publica

e) Prendre les mesures de seguretat respecte al risc de caiguda d’objectes i
materials i risc de caiguda de persones a diferent nivell

f)  Mantenir I'obra i el solar net de bruticia i de vegetacio.

En cas d'incompliment de les obligacions, I'autoritat municipal dictara les ordres
d’execucié oportunes, i podra ordenar I'execucio forcosa amb carrec a la persona
titular.

CAPITOL QUART - VARIACIONS DE LES SOL-LICITUDS EN TRAMIT | DE
LES LLICENCIES O COMUNICACIONS

Article 75. Canvi de titularitat d’una llicéncia o comunicacio previa

En el cas que amb posterioritat a la concessi6 de la llicéncia i/o comunicacio es
vulgui fer una transmissié a un altre titular, s’haura de formalitzar la sol-licitud
conjuntament amb un escrit subscrit pel cedent i pel cessionari.

Transcorregut un mes sense haver-se notificat la improcedéncia de la cessio, es
considerara eficag, en cas d'improcedéncia s’acordara per resolucié motivada de
I'organ competent per a atorgar-la.

Un cop produida la transmissio, les responsabilitats i les obligacions de I'antic
titular s6n assumides pel nou titular.

Si es produeix la transmissié, sense efectuar la comunicacié de Ila
transmissibilitat, I'antic i el nou titular queden subjectes de forma solidaria a les
responsabilitats i les obligacions de la llicéncia o comunicacié prévia.
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Article 76. Prorroga de llicéncia i comunicacié

El titular d’'una llicencia té dret a obtenir una prorroga, del termini de
comengament o del termini d’acabament de les obres, per la meitat dels terminis
establerts en la lliceéncia, prévia sol-licitud abans de transcérrer els terminis de
que es tracti, i amb subjeccié a les condicions de la llicencia atorgada.

També, es podra autoritzar una segona prorroga del mateix termini, si no han
variat les condicions urbanistiques, i sempre amb les mateixes condicions de la
primera prorroga.

Amb la sol-licitud de prorroga s’haura de presentar comunicacié precisa del
termini previst per a finalitzar 'obra.

No es podra presentar una prorroga de la comunicacid prévia per I'execucié de
les obres.

Article 76. Prorroga de llicéncia i-comunicacié

El titular d’una llicencia té dret a obtenir una prorroga, del termini de
comengament o del termini d’acabament de les obres, per la meitat dels
terminis establerts en la llicéncia, previa sol-licitud abans de transcérrer els
terminis de que es tracti, i amb subjeccié a les condicions de la llicéncia
atorgada.

També, es podra autoritzar una segona prorroga del mateix termini, si no han
variat les condicions urbanistiques, i sempre amb les mateixes condicions de
la primera prorroga.

Amb la sol-licitud de prorroga s’haura de presentar comunicacié precisa del
termini previst per a finalitzar 'obra.

Article 77. Caducitat de la llicéncia

Les llicencies caducaran pel transcurs dels terminis de comengament o
d’acabament de les obres, o de les prorrogues, sense haver-se iniciat o finalitzat
les obres.

La caducitat sera declarada per I'organ competent pel seu atorgament, prévia
audiéncia de la persona titular.

Declarada la caducitat, per continuar les obres, caldra sol-licitar nova llicencia,
que li sera d’aplicacié de la normativa urbanistica i técnica vigent en el moment
d’atorgar-se la llicéncia.

Article 78. Revocacio

Les llicencies quedaran sense efecte si s'incompleixen les condicions a qué
fossin subjectes, i podran ser revocades en els casos i amb les condicions que
estableixi la normativa vigent. Amb caracter previ a la declaracié de revocacio,
s’atorgara un termini d’audiéncia de 15 dies.

Article 79. Rentncia de la llicéencia o comunicacio

En el cas que la persona interessada, per la causa que sigui, renuncii a la
llicencia o comunicacid, haura de notificar-ho per escrit. La devolucié dels
impostos o taxes per ocupacido de la via publica es tramitara Unicament a
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instancia de part.

La sol-licitud de devoluci6 de limpost d’obres o taxes que procedeixi es
formalitzara mitjangant sol-licitud de la devolucié especificant:

a. ldentificacio completa del subjecte a nom de qui es practica la liquidacié de
l'impost o taxa per ocupacid de la via publica.

b. Full de dades econdmiques, segons models, del compte bancari on s’ha de
practicar la devolucio, conformat per I'entitat bancaria corresponent.

Article 80. Caducitat del procediment

En els procediments iniciats a sol-licitud de la persona interessada quan es
produeixi la paralitzacié per causa imputable a aquest, ’Administracié municipal
pot procedir a declarar la caducitat de la sol-licitud seguint el procediment
legalment establert.

Article 81. Retirada de material i reposicié de les voreres

Dins dels tres dies immediats a la conclusi6 de les obres, es retiraran els
materials que hi restin, i es reposara la vorera i la calgada, i els danys que s’hagin
causat als elements d’urbanitzacié del sol, subsol i vol de la via publica.

CAPITOL CINQUE - DEVOLUCIO DE LES FIANCES

Article 82. Generalitats

La devolucié del diposit o la cancel-laci6 de l'aval bancari constituit com a
condicié de validesa de la llicéncia o autoritzaci6 atorgades es fara a sol-licitud de
la persona interessada i es produira quan es justifiqui que s’han acomplert
totalment i satisfactdoriament les obligacions que aquestes garantien.

Article 83. Requisits exigits a les sol-licituds de retorn de fianca
En el moment de la sol-licitud, es requerira:
1. Sol-licitud especificant:

a. ldentificacio completa del subjecte a nom de qui s’efectua el diposit.
b. Limport i el concepte de la fiangca previament dipositada.

2. Full de dades del compte bancari on s’ha de fer la devoluci6, segons model,
conformat per I'entitat bancaria, en el cas que la fianca hagi estat dipositada
en metal-lic.

Article 83. Requisits exigits a les sol-licituds de retorn de fianca
En el moment de la sol-licitud, es requerira:
1. Sol-licitud especificant:

a. ldentificacio completa del subjecte a nom de qui s’efectua el diposit.
b. Limporti el concepte de la fiangca préviament dipositada.

2. Full de dades del compte bancari on s’ha de fer la devolucié, segons
model, conformat per I'entitat bancaria, en el cas que la fianca hagi estat
dipositada en metal-lic.
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A més a més, es requerira:

1. Justificant d’un gestor autoritzat de residus de la construccié conforme ha
rebut els residus generats per l'obra, per a les fiances per a garantir
'abocament controlat d’aquest tipus de residus. Aquest justificant ha
d’especificar, I'adreca i referéncia de I'obra de precedéncia.

2. Justificant d’haver liquidat les carregues d’urbanitzacié pendents, per a les
fiances dipositades per a garantir-les.

A més a més, es requerira si s’escau:

1. Justificant d’'un gestor autoritzat de residus de la construccié conforme ha
rebut els residus generats per l'obra, per a les fiances per a garantir
'abocament controlat d’aquest tipus de residus. Aquest justificant ha
d’especificar, I'adreca i referéncia de I'obra de precedéncia.

2. Justificant d’haver liquidat les carregues d'urbanitzacié pendents, per a les
fiances dipositades per a garantir-les.

TITOL V - CONTROL MUNICIPAL DE LES OBRES

CAPITOL PRIMER - INSPECCIO MUNICIPAL

Article 84. Generalitats

Durant I'execucio de tota classe d’obres i d’'ocupacio de la via publica, els serveis
d’inspecci6 i/o tecnics municipals podran examinar els treballs sempre que ho
considerin convenient o ho ordeni l'autoritat competent. Aquests serveis també
podran ordenar les mesures necessaries per a garantir 'absencia de risc o perill
per a persones o béns.

La inspeccié comprendra tots els aspectes relacionats amb I'obra, fins i tot, la
presa de mostres, si escau.

El titular de la llicéncia, personalment o a través de persona que el representi, i el
director facultatiu de I'obra estan obligats a assistir als actes d’inspeccié que
siguin citats a l'efecte, com també a franquejar I'entrada a la finca als serveis
d’inspeccid i/o técnics municipals. En cas d’'incompliment d’aquests deures, el
servei corresponent en donara compte a l'autoritat municipal, que iniciara les
accions administratives i/o judicials que corresponguin d’acord amb la normativa
vigent.

El titular d’'una lliceéncia de nova planta o d’ampliacié d’un edifici existent haura de
comunicar als serveis tecnics municipals el moment en que I'estat de I'obra es
trobi en les seglents fases:

1. Fonaments executats i replanteig de I'ocupacié en planta de I'edifici.

2. Replanteig executat de la primera planta en qué es produeixi una reduccié de
I'ocupacié respecte a la fase anterior.

3. Aigles cobertes.

4. Obra finalitzada.
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Article 85. Efectes dels actes d’inspeccié

La inspeccié municipal examinara si les obres realitzades s’ajusten a la llicéncia
concedida, en cas afirmatiu, s’estendra un informe que aixi ho acrediti.

En cas contrari, la inspeccidé reflectira en linforme els incompliments que
haguessin observat, a la vista del qual podra requerir al titular de la llicencia que
ajusti I'execucié de I'obra a l'autoritzacio atorgada, o bé, disposar amb caracter
provisional la immediata suspensié de les obres i I'adopcié de les mesures de
proteccié que consideri necessaries, sense perjudici de la instruccié de I'oportl
expedient sancionador.

TITOL VI - REGIM DISCIPLINARI
CAPITOL PRIMER - INFRACCIONS
Article 86. Generalitats

La infraccié d’aquesta ordenanga sera objecte de sancié administrativa d’acord
amb la legislaci6 aplicable.

TITOL VI - REGIM DISCIPLINARI

CAPITOL PRIMER - INFRACCIONS

Article 86. Generalitats

1. Constituira infraccid urbanistica tota acci6 o omissidé que comporti
vulneracio de les prescripcions contingudes en la present ordenanca d’acord
amb la tipificacié establerta en la Llei d’'Urbanisme vigent.

2. Les obres que no s’ajustin a la llicéncia seran suspeses
immediatament i sotmeses a procediment disciplinari i sancionador d’acord
amb alld que disposa la present normativa i la legislacié urbanistica vigent.

Aixi mateix les comunicacions prévies d’obres que hagin estat deixades
sense efecte estaran sotmeses també a procediment disciplinari i
sancionador.

3. Les infraccions urbanistiques comportaran, d’acord amb alld que
estableixi la legislacié urbanistica vigent, la incoacié d’un expedient de
proteccié de la legalitat urbanistica, que pot suposar la instruccié d’'un o
diversos procediments que tinguin per objecte la imposicid6 de sancions,
'adopcié de mesures de reposicié de la realitat fisica alterada o de I'ordre
juridic vulnerat i la determinacié dels danys i perjudicis causats.

Article 87. Llicéncies

S’aplicaran les determinacions legalment establertes.
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Article 88. Ocupacions de la via publica
Constitueixen infraccions respecte a 'ocupaci6 privativa de la via publica:

1. L’ocupaci6 de la via publica sense disposar de la corresponent autoritzacio.
2. El no ajustar-se a les determinacions i condicions de les autoritzacions per
ocupacio de la via publica concedides.

Les infraccions especificades en aquest article, implicaran:

1. El deute efectiu de la taxa per ocupacié de la via publica no atorgada i
efectivament ocupada.

2. La potestat municipal de restitucié de la legalitat infringida, amb la pérdua dels
drets per part dels agents que intervinguin en I'ocupaci6 il-legal, respecte als
possibles materials retirats de la via publica.

Article 89. Alteracié dels elements publics
Constitueixen infraccions respecte a I'Us dels elements i serveis publics:

1. La privaci6 de I'is public dels elements i serveis publics.

Les infraccions especificades en aquest article, implicaran:

1. La indemnitzacié dels danys i perjudicis que puguin haver ocasionant les
alteracions de I'is public dels elements o serveis publics. La valoracié dels
danys i perjudicis s’ajustara als valors de preus publics aprovats.

TITOL VII. CONDICIONS D’EDIFICACIO

Article 90. Edificis amb volum o us disconforme

Els edificis amb volum o Us disconforme amb els parametres imperatius del nou
planejament, d’acord amb la definicid6 continguda a les NU del PGM, que no
quedin en situacié de fora d’ordenacio, es subjectaran al segiient régim juridic:

1. Es podran autoritzar les intervencions regulades a l'article 91.1d’aquesta
ordenanga (referent al fora d’ordenacié)

2. Les obres de consolidacié i d'augment de volum s’admetran en el suposit
previst en I'apartat 1r de I'article 53 de les NU del PGM.

Les obres de consolidacié es podran admetre Unicament en les parts de

Article 90. Edificis amb volum o us disconforme

Els edificis amb volum o Us disconforme amb els parametres imperatius del
nou planejament, d’acord amb la definicié continguda a les NU del PGM, que
no quedin en situacié de fora d'ordenacid, es subjectaran al segiient régim

juridic:
1.

Es podran autoritzar les intervencions regulades a [larticle

91.1d’aquesta ordenanca (referent al fora d’ordenacio).

Les obres de consolidacio i d’augment de volum s’admetran en el
suposit previst en I'apartat 1r de l'article 53 de les NU del PGM.

Les obres de consolidacié es podran admetre Unicament en les parts
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I'edifici que estan conformes amb les condicions basiques del nou
planejament, excepte si sdn necessaries per garantir la seguretat, la
salubritat i accessibilitat.

3. Les obres de nova planta, rehabilitacié es podran autoritzar d’acord amb
les condicions basiques del nou planejament. Les obres de gran
rehabilitacié s’adscriuen a aquests efectes a obra de nova planta.

4. El canvi d'Us es podra autoritzar de conformitat amb els criteris fixats en
les normes urbanistiques del Pla General. En cas de suposits no
regulats en les normes urbanistiques del Pla General es podra autoritzar
sempre que I'ds sigui compatible, es compleix el parametre de la densitat
en cas de canvi d’'Us a habitatge, i les obres necessaries pel canvi d’Us
siguin autoritzables en un régim de volum disconforme.

5. S’entén que hi ha canvi d’Us, en cas de modificacié dels usos generals
(art. 129 NNUU del PGO).

de l'edifici que estan conformes amb les condicions basiques del nou
planejament, excepte si sén necessaries per garantir la seguretat, la
salubritat i accessibilitat.

3. Les obres de nova planta, rehabilitacid6 es podran autoritzar d’acord
amb les condicions basiques del nou planejament. Les obres de gran
rehabilitacié s’adscriuen a aquests efectes a obra de nova planta.

4. El canvi d’Us es podra autoritzar de conformitat amb els criteris fixats
en les normes urbanistiques del Pla General. En cas de suposits no
regulats en les normes urbanistigues del Pla General es podra
autoritzar sempre que I'is sigui compatible, es compleix el parametre
de la densitat en cas de canvi d’Us a habitatge, i les obres necessaries
pel canvi d’ds siguin autoritzables en un régim de volum disconforme.

5. S’entén que hi ha canvi d'Us, en cas de modificacid dels usos
generals (art. 129 NNUU del PGO).

6. Als efectes del que preveu larticle 119.3.a) del Decret 305/20086,
s’entendra per actuacié global en tot I'edifici, en suposits de gran
rehabilitacié, quan el conjunt d’obres a realitzar afecti a més del 50%
de la superficie total construida existent.

A efectes del comput s’entenen les obres que comprenguin un canvi
d’'is, canvi de nombre d’entitats i/o obres que afectin I'estructura o
canvis de distribucio.

Article 91.Edificis amb fora d’ordenacio

Les construccions i les instal-lacions que, en aplicacié de les determinacions del
planejament vigent, es trobin en situacié de fora d’'ordenacid, segons definicio de
les NU del PGM, es subjectaran al régim juridic:

1. Es poden autoritzar les reparacions que exigeixin la salubritat publica, la
seguretat de les persones o la bona conservacié de les construccions i
les instal-lacions, i les obres que estiguin destinades a facilitar
I'accessibilitat i la supressié de barreres arquitectoniques.

2. No s’admet el canvi d’Us a residencial, ni en sol no urbanitzable, els usos
disconformes amb aquest régim de sol.

3. Si la construccié esta fora dordenacié per raé de resultar afectada
parcialment per una nova alineacié de vial subjecte a cessié gratuita,
perd no esta inclosa en un sector de planejament derivat ni en cap
poligon d’actuacio urbanistica, li sera d’aplicacié el previst pels edificis
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amb volum o Us disconforme.

Article 92. Regulacié previsié de places d’aparcament

La necessitat de disposar d’una reserva de places d’aparcament ve motivada per
la regulacio previstes en els articles 140 a 143 de les NNUU del PGO.

La previsi6 de places d’aparcament no implica que I'aparcament hagi d’estar
directament vinculat a les entitats que el requereixen sind a una reserva
urbanistica de places de I'expedient d’obres.

Els titulars de les places d’aparcament no tenen perqué coincidir amb els de les
entitats registrals del mateix edifici.

Per evitar que una mateixa plaga d’aparcament pugui servir per a complimentar la
reserva de diferents edificis, s’haurd d’aportar a I'expedient de llicéncia d’obres la
documentacié seglent per tal de poder atorgar la llicencia:

- Document public o privat del titular de les places d’aparcament extern
a l'edifici a construir, que autoritzi I'adscripcid de les mateixes al
compliment de la previsié de les places d’aparcament, excloent que
puguin computar-se a d’altres promocions, causant la nota marginal a
efectes informatius.

- Nota simple del registre de la Propietat de les finques registrals per
comprovar que no constin altres adscripcions que impossibilitin la
substitucié.

Per tal de garantir que les places d’aparcament no seran assignades a un altre
edifici, I'’Ajuntament utilitzara com a sistema de registre, I'expedient de llicencies
d’obres, amb les corresponents consultes al Registre de la Propietat en ordre a
comprovar les inscripcions de notes marginals.

Sera en la comunicacio o llicencia de I'ls i ocupacié, o en la comunicacio
d’activitats que caldra acreditar el servei de les places d’aparcament.

Article 92. Regulacié previsié de places d’aparcament

La necessitat de disposar d’una reserva de places d’aparcament ve motivada
per la regulacio previstes en els articles 140 a 143 de les NNUU del PGO.

1. La previsié de places d’aparcament no implica que I'aparcament hagi d’estar
directament vinculat a les entitats que el requereixen sind a una reserva
urbanistica de places de I'expedient d’obres.

Els titulars de les places d’aparcament no tenen perque coincidir amb els de
les entitats registrals del mateix edifici.

Per evitar que una mateixa plaga d’aparcament pugui servir per a
complimentar la reserva de diferents edificis, s’haura d’aportar a I'expedient de
llicéncia d’obres la documentacié segulent per tal de poder atorgar la llicéncia:

- Document public o privat del titular de les places d’aparcament
extern a [ledifici a construir, que autoritzi I'adscripcié de les
mateixes al compliment de la previsi6 de les places d’aparcament,
excloent que puguin computar-se a d’altres promocions, causant la
nota marginal a efectes informatius.

- Nota simple del registre de la Propietat de les finques registrals
per comprovar que no constin altres adscripcions que impossibilitin
la substitucid.

Per tal de garantir que les places d’aparcament no seran assignades a un altre
edifici, 'Ajuntament utilitzara com a sistema de registre, I'expedient de
llicencies d’obres, amb les corresponents consultes al Registre de la Propietat
en ordre a comprovar les inscripcions de notes marginals.

2. Les superficies a tenir en compte per calcular el nombre de places
d’aparcament obligatories, hauran de referir-se a la superficie total construida
de I'entitat destinada a aquest Us (superficie de I'habitatge, superficie del local,
etc) No s’inclou la superficie dels espais comuns.

3.De conformitat amb l'article 143.2 de les NNUU del PGO, quan les places
d’aparcament no es puguin garantir en el propi edifici, es situaran amb
caracter general en sol privat d’altres edificis d’entorn.

Per edificis de nova construccio sera d’aplicacio I'article Article 143.2 del Pla
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General d’'Ordenacié de Mataré.

En cas d’intervencions en edificis existents (per obres d’ampliacié, reforma,
rehabilitacié i canvis d’Us sense increment d’entitats), es podra eximir o reduir
la previsi6 minima d’aparcament si existeixen causes demostrades
d’'impossibilitat per encabir-les a la propia finca. A tal efecte caldra I'aportacio
de la corresponent justificacid técnica en al projecte objecte de llicencia o
autoritzacié.

S’estén per causes d’'impossibilitat d’encabir-les a la propia finca les seglients.

1. Quan el front principal de parcel-la sigui inferior o igual a 5,50 metres
(casa de cos) i aquesta no disposi de cap altra fagana o accés.

2. Si no es poden assolir les condicions minimes d’amplada i nombre
d’accessos necessaris, establertes a la Instruccié técnica 4a de
I'Ordenanca d’intervencié municipal d’activitats.

3. Quan es tracti d’edificis catalogats o protegits i la ubicacié d’espais
d’aparcament no sigui compatible amb la conservacié de [Iedifici.
S’eximeix també de la reserva de places d’aparcament on existeixin
restes arqueologiques que sigui obligatori conservar i que impedeixin
la construccio de plantes soterrani.

4. Les places d’aparcament situades en garatges aparcament, de més de 100
m2, 0 garatges taller es troben regulades a 'ordenanc¢a d’intervencié municipal
d’activitats.

Per la resta de casos, les places d’aparcament obligatories han de tenir unes
dimensions minimes de 2,30x5,00 m com a minim en un 70% i el 30% restant
podran tenir unes dimensions de 2,10x4,20 m. Les places d’aparcament en
bateria situades al final dels vials de circulacid, les quals tinguin paret en un
dels seus costats, tindran una amplada minima de 2,50 m. En tots els casos,
caldra justificar la correcta mobilitat i maniobrabilitat dels vehicles.

5.La reserva de bicicletes es podra ubicar en zones d’aparcament, en trasters,
en I'espai de reserva de residus, a l'interior de les entitats (la previsié de cada
entitat), en terrats, terrasses i patis no visibles des de la via publica.

El nombre maxim de places a l'interior de cada entitat vindra determinat pel
nombre exigit per normativa per a cadascuna de les entitats. En aquests
casos, la seva situacié no podra menyscabar les condicions de funcionalitat,
seguretat ni habitabilitat. Tampoc es podran situar en llocs visibles des de la
via publica ni balcons. Si es situen a I'interior d’'un habitatge, s’hauran d’ubicar
en un espai destinat a 'emmagatzematge general (EG) o en una altra estanca
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(AP). En aquest ultim cas, l'alira estanca haura de ser similar a un estudi o
traster i no s’admet situar les bicicletes en passadissos o distribuidors.

El projecte haura d'indicar el sistema i les dimensions de l'aparcament de
bicicletes i justificar la correcta maniobrabilitat. S’admet que les places de
bicicletes es situin de manera horitzontal, amb subjeccio vertical /o en dos
nivells.

En aquest article no es regulen les places d’aparcament de bicicletes situades
fora de la parcel-la.

Article 93. Condicions d’edificaci6 de pergoles en terrasses i plantes
exteriors dels edificis.

1.- Les pérgoles, element arquitectonic i estructural amb pilars verticals i bigues
longitudinals, s’hauran de situar dins del galib d’edificacié de la parcel-la, i en cas
que es situi a la fagana principal caldra que s’integri en la composicié de fagcana,
els materials que s’hauran d’utilitzar no han de permetre tancaments i han de ser
discontinus.

2.- En bloc plurifamiliar o comunitats de propietaris sera necessari el permis de la
comunitat adoptat per majoria simple i la necessitat de I'adaptaci6 estética a la
totalitat de I'edifici.

3.- En cas d’estar a una distancia inferior a 1 m de la propietat adjacent s’ha de
disposar de l'autoritzacid expressa del vei. En el pati i terrat posterior la volada
maxima sera de 1/20 de la distancia a I'edifici vei 0 un maxim de 3 m.

4.- Si se situen en la part interior de pati comptabilitzen com a edificacions
auxiliars i han de complir la normativa del POUM per a cada zona.

Article 94. Plantes soterranies

1.De conformitat amb Iarticle 101 de les NNUU del PGO, en les plantes
soterranies no es permetra I'is d’habitatge ni residéncia ni activitats independents
de la planta baixa, per la qual cosa no es podran situar usos propis d’aquests
usos no admesos (com lavabos, etc), i no s’admetran trasters vinculats a una
entitat de dimensions superiors a 30 m2 i inferiors de 2,25 m2 (tils.

2.En cas de plantes soterranies vinculats en plantes baixes per Us no residencial,
caldra que els elements accessibles (cambres higiéniques, etc) es trobin en la
zona accessible.

72




ORDENANCA MUNICIPAL DE LLICENCIES URBANISTIQUES

ANTIGA REDACCIO

PROPOSTA REDACCIO

Article 95. Piscines

En cas de construccid, instal-laci6 o reforma de piscines descobertes de
qualsevol tipus i dimensions, a excepcié de piscines provisionals de temporada i
desmuntables que no exigeixin moviments de terres s’ha de tenir en compte que
s’hauran d’installar dins del volum edificable, sense que cap element de la
piscina sobresurti de dit volum.

En cas de construir-se en zona de pati d’illa s’haura de respectar la distancia de
separacié minima de 60 cm amb el vei.

Per a les piscines provisionals de temporada i desmuntables que es situin a les
terrasses i/o cobertes privatives o comunitaries es deura presentar un certificat de
solidesa signat per un técnic que garanteixi que I'element estructural suporta la
sobrecarrega de dita piscina.

Article 95. Piscines

En cas de construccio, instal-laci6 o reforma de piscines descobertes de
qualsevol tipus i dimensions, a excepcié de piscines provisionals de
temporada i desmuntables que no exigeixin moviments de terres s’ha de tenir
en compte que s’hauran d’instal-lar dins del volum edificable, sense que cap
element de la piscina sobresurti de dit volum.

Per a les piscines provisionals de temporada i desmuntables que es situin a
les terrasses i/o cobertes privatives o comunitaries es deura presentar un
certificat de solidesa signat per un técnic que garanteixi que I'element
estructural suporta la sobrecarrega de dita piscina.

La construccié de la piscina comunitaria i, especialment les ubicades a la
coberta de I'edifici, sera possible sempre que préviament s’hagi donat resposta
a les exigencies de les instal-lacions comunitaries susceptibles d’instal-lar-se a
I'exterior com sén aire condicionat, plaques solars, estenedors,...

En cas de construir-se piscines en zona de pati d’illa s’haura de respectar la
distancia de separacido minima de 60 cm ( a lamina d’aigua) amb el limit de
finca.

En cas de construir-se piscines a la coberta dels edificis, sens perjudici de la
regulacié del CTE, per damunt de I'alcada reguladora maxima podran situar-se
piscines amb una separaci6 a facana d’'un metre, i amb un recrescut de 55 cm
per damunt d’una tarima/camera d’aire de 60 cm com a mides maximes.

Es computara I'alcada de la piscina en relacié a la construccié i no a la lamina
de l'aigua.

Es permetra cobrir la piscina amb una cobertura desmuntable en zona de pati
d’illa de fins 1,80 m d’algada sempre que no sigui visible des de la via publica.

Es permetra la construccié d’elements auxiliars de la piscina com sén dutxes,
els vestuaris o banys i tancaments de piscina hauran d’estar dins del galib
maxim edificatori.

Article 96. Plantes baixes

De conformitat amb larticle 100 de les Normes Urbanistiques del PGO en els
casos establerts de 3,5 m d’algada lliure minima de la planta baixa, si la
normativa de la zona concreta no estableix el contrari, s’admet una reduccié de
l'algada justificada per motius técnics en els seglients casos:

Article 96. Plantes baixes

De conformitat amb larticle 100 de les Normes Urbanistiques del PGO en els
casos establerts de 3,5 m d’algada lliure minima de la planta baixa, si-ta
normative—dela—zona-concreta—no-estableix-el-contrarl; s’ladmet una reduccid
de l'algada justificada per motius técnics en els segiients casos:
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1.Quan s'utilitzin sistemes constructius tipus terres técnics o recrescuts del
paviment no estructural. En aquests casos el punt d’aplicacié de l'alcada es
prendra des de la cota superior del forjat o solera.

2.En els elements comuns dels edificis per garantir I'accessibilitat i el correcte
desenvolupament del nucli vertical de comunicacions.

3.En la part baixa situada al pati d’illa, fora de la profunditat edificable, per causes
de no provocar desnivells a la terrassa de la planta primera o coberta.

1.Quan s'’utilitzin sistemes constructius tipus terres técnics o recrescuts del
paviment no estructural. En aquests casos el punt d’aplicacié de l'algada es
prendra des de la cota superior del forjat o solera.

2.En els elements comuns dels edificis per garantir 'accessibilitat i el correcte
desenvolupament del nucli vertical de comunicacions.

3.En la part baixa situada al pati d’illa, fora de la profunditat edificable, per
causes de no provocar desnivells a la terrassa de la planta primera o coberta.

Article 97 Altres elements fora del volum maxim permes

-Armari auxiliar: S’entén com armari auxiliar el destinat a un Us residencial
amb unes dimensions de 1.80m (alg) x 70cm (prof) x 3m (amplada) i
desmuntable, definint la seva ubicacié que no pot ser visible des de la via
publica.

-Barbacoa s’admet com instal-laci6é auxiliar, descoberta i destinada a suportar
un braser o fogd. L'alcada maxima sera de 1,80 m, més lalcada de la
xemeneia, que haura de tenir un filtre d’espurnes, i sempre que no sigui visible
des de la via publica. No computara a efectes d’ocupacié de parcel-la.

Article 98. Elements técnics en facana

1.Tot tipus d’intervencié haura de contemplar les adequacions de les linies
aéries de les instal-lacions d’aigua, electricitat, etc.

Si les instal-lacions no estan soterrades, es disposaran convenientment en els
trams horitzontals a nivell del forjat de la primera planta. En els trams verticals
passaran per les cantoneres de separacié entre parcel-les. Les conduccions
de telefonia o altres xarxes d’Us individual, aixi com les d’extraccié de fum, no
podran passar per a fagana principal que déna al carrer, i si no hi ha cap altre
alternativa, es disposaran com estiguin les conduccions d’s comu de I'edifici.

2.La instal-laci6 dels aparells d’aire condicionat es fara en la coberta de
I'edifici. En casos excepcionals, i quan estigui degudament justificada la
impossibilitat d’ubicar-los a la coberta, s’haura dindicar una proposta
d’ubicacié alternativa que prevegi I'ocultacié des de la via pablica i la integracié
en la composicié arquitectonica de I'edifici.
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Article 99. Unitat minima de projecte

Conforme larticle 97 PGO, la Unitat Minima de Projecte sera un projecte
conjunt presentat per la totalitat dels propietaris de I'ambit, juntament amb un
certificat de domini i carregues que aixi ho acrediti que requerira de la
tramitacio prévia i/o simultania de la llicencia de construccié de I'ambit amb
acceptacio per part de I’Ajuntament.

En cas que no hi hagi un acord unanime per part de tots els propietaris de
I'ambit, serd suficient que el propietari, que hagi presentat la Unitat Minima de
Projecte, acrediti davant el Servei competent per atorgar la llicéncia, que ha
atorgat un termini de quinze dies habils a la resta de propietaris de I'ambit per
tal que puguin fer les aportacions que considerin al projecte i si dins aquest
termini no ho han fet, es considerara que accepten el contingut de 'esmentada
Unitat per silenci.

En cas que la resta de propietaris manifestin la seva disconformitat amb la
Unitat Minima de Projecte plantejada, sera necessaria la tramitacio del Pla de
Millora Urbana o el document de planejament especific que correspongui.

Article 100. Ascensors

En el suposit d’instal-lar un ascensor en un edifici existent aquest pot tenir
parada directe a una entitat privativa, sempre i quan es garanteixi la
sectoritzacié d’'incendis, i es doni compliment a les condicions establertes al
DB SlI, de compartimentacié d’ascensors, quan aquests comuniquen diferents
sectors.

En les construccions de nova planta els ascensors que s’instal-lin poden tenir
parada directa a una estanca privada, sempre i quan aquesta no contingui les
peces practicables i es garanteixi la sectoritzacié d'incendis i es doni
compliment a les condicions establertes al DB SI, de compartimentacio
d’ascensors, quan aquests comuniquen diferents sectors. Aquesta solucié no
eximeix d’escala privativa interior de I'entitat.

En tots els casos els ascensors no es consideraran elements d’evacuacié i per
tant les entitats hauran de tenir una escala com a recorregut d’evacuacié.

Article 101. Androna
Es I'espai, de com a minim d’'1 m d’amplada en angle recte des de la paret,
dins dels limits de la propia parcel-la i del volum maxim permés. Permetra
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I'obertura de finestres per tal de garantir la ventilacié i il-luminacié de peces de
banys, trasters, etc, a excepcid de les peces principals d'un habitatge
(dormitoris, sales d’estar) i les estances de treballs, oficines i els comercos que
han de fer-se a traves d’'un pati de llums (conforme les condicions minimes de
l'article 109 del PGOM).

Casuistiques més habituals:

Cas 1: Androna en mitgera lateral

fondaria edificable

mitgera |
minim 1,00 m
androna T

parcel.la Pati

CARRER

mitgera

Cas 2: Androna en doble mitgera (lateral i fons parcel.la)

fondaria edificabl

mitgera parcel.la veina

parcella

CARRER

minim 1,00 m —?—
l parcel.a veina
mitgera minim 1,00 m an{dmna

T

parcella veina

Cas 3: Androna en fons parcel.la amb limit pati vei

fondaria edificable ————@

mitgera parcel la veina pati vei

androna

parcel.la

CARRER

minim 1,00 m
pati vei

mitgera

mitgera

parcel.la veina
parcel.la veina
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DISPOSICIO ADDICIONAL

S’accepta I'aplicacié de la Taula d’interpretacié de la normativa de seguretat
contra incendis (TINSCI) nimero 16, en relaci6 amb els habitatges unifamiliars
entre mitgeres: evacuacio a través de I'aparcament.

DISPOSICIO TRANSITORIA

Les llicéncies que s’atorguin com a conseqléncia de sol-licituds presentades dos
mesos, pel cas dobres majors, o d'un mes, per la resta de llicencies o
autoritzacions, abans de I'’entrada en vigor de la present ordenanga, es regiran
per les disposicions legals vigents en aquell moment.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Queden derogades les normes municipals d’igual o inferior rang que es
contradiguin amb el contingut d’aquesta ordenanga.
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ANNEX | -REGULACIO DELS ELEMENTS AUXILIARS DE LES OBRES DE
CONSTRUCCIO, EN RELACIO A LA VIA PUBLICA

Condicions generals

L’ocupacié o influencia a la via publica per elements auxiliars de les obres
complira les seglients condicions generals:

1. Cal que estigui justificada pel desenvolupament de les obres, procurant limitar
'ocupacié superficial i la permanéncia als minims necessaris i garantir
'adequada seguretat.

2. S’ha d’adaptar a les exigéncies del transit de persones i vehicles, aixo és,
durant la instal-lacié hauran de permetre un correcte Us de la via publica per a
la resta de ciutadans.

3. Mentre duri l'ocupacié s’ha d'assegurar el correcte funcionament dels
elements de I'enllumenat, mobiliari i senyalitzacié publics.

4. Les bastides i qualsevol ocupacié de la via publica, s’han de senyalitzar i
protegir mitjan¢ant barrats establerts i continuats que restin il-luminats tota la
nit.

5. S’ha de preveure sempre, 'existéncia d’un pas adaptat lliure per a vianants,
segons les determinacions del codi d’accessibilitat vigent (amplada minima 90
cm. i alcada minima 2’1 m).

6. L’'ocupaci6 de la via publica s’entén sempre amb caracter provisional, mentre
durin les obres. Per aix0, des del moment que transcorri un mes sense
realitzar treballs en la construccié o que actes previstos a la via publica ho
aconsellin (segons criteri dels serveis municipals), caldra suprimir i deixar
lliure I'espai ocupat de la via publica, sens perjudici d’adoptar les mesures de
precaucié convenients.

Projectes de mobilitat

Els projectes de mobilitat han de complir amb alld establert a I'article 68 de
I'Ordenanca de la Via Publica, transcrit a continuacid, o article que el reguli en
cas de modificacio.

Ordenanca de la Via Publica.- Article 68. Projecte de mobilitat i seguretat del
transit i circulacioé

1. Els promotors, constructors, i responsables de les ocupacions per les obres, i
activitats classificades com a Us comu especial o privatiu, tant d’iniciativa
publica com privada que en I'execucié afectin la via publica per ocupacié
d’espais destinats a la circulacié de vehicles o vianants, tant de forma
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permanent com temporal, de forma directa per lactivitat o indirecta pels
elements de lI'obra o activitat destinats a la proteccid, mitjans auxiliars de
construccid, maquinaria dobra, eines i materials, han de presentar,
conjuntament amb la petici6 de l'autoritzacié el projecte de mobilitat i
seguretat del transit i circulacié redactat per un técnic qualificat.

2. El projecte ha de contenir la documentacio, la memoria i els planols relatius
als seguents aspectes:

a. Incidéncia i ocupacio fisica, espacial i temporal que hagi de tenir I'obra o
I'activitat, sobre la via publica i en especial sobre les voreres i d’altres
elements de pas i seguretat dels vianants i 'accés de veins, amb especial
referéncia a les persones amb mobilitat reduida i amb indicacié de les
variants o alteracions que s’hagin de produir durant les diverses fases de
'obra o del desenvolupament de l'activitat en 'esmentada ocupacié. Ha
d’especificar la planificaci6 de les ocupacions que comporten tall de
manera que es minimitzi 'impacte.

b. Proposta detallada i dibuixada en planols d’'una escala 1:500 o 1:1000 tal
que permeti la identificacié de la senyalitzacié actual de la zona i de la
configuracié urbanistica.

c. Proposta detallada i dibuixada sobre planol 1:500 o 1:1000 on consti la
definicié dels circuits de pas de vianants, de vehicles i d’accés de veins als
immobles que s’han d’habilitar, detallats per cada tram o fase de I'obra o
de lactivitat que afecti la mobilitat i accessibilitat. Caldra introduir una
referéncia especifica als elements que afectin la mobilitat i la seguretat de
persones amb mobilitat reduida.

d. Relaci6 i ubicacié dels elements i materials de senyalitzacié, enllumenat i
seguretat necessaris adaptats a la normativa del Reglament de circulacié
per garantir la mobilitat i accessibilitat.

e. Indicaci6 de les circumstancies personals didentificaci6 personal i
localitzacio, en tot moment, del técnic o técnics responsables de I'obra o de
I'activitat.

3. Resten exemptes de l'obligacié de presentacié del projecte de I'epigraf
anterior:

a. Les obres que s’hagin de realitzar per raons d’urgéncia o catastrofe
destinades a restablir els subministraments basics, la xarxa de
comunicacions i la viaria, el sanejament urgent de xarxes i pous d’aiglies
residuals o la estabilitat estructural d'immobles.

Aquesta dispensa no afecta I'obligacié d’adoptar les mesures previstes a

79




ORDENANCA MUNICIPAL DE LLICENCIES URBANISTIQUES

ANTIGA REDACCIO

PROPOSTA REDACCIO

I'ordenament municipal en relacié a les condicions i obligacions que afecten

I'ts o I'ocupacié concreta de la via publica.

b. Quan l'ocupaci6 afecti exclusivament els espais de la via destinats a
I'estacionament de vehicles i I'activitat no tingui incidéncia en la circulacié
de vehicles o de vianants.

4. En substitucié del projecte de mobilitat de l'article 68.2 es pot presentar un
projecte de mobilitat simplificat que contingui:

a. Incidéncia i ocupacio fisica, espacial i temporal que hagi de tenir I'obra o
I'activitat, sobre la via publica i en especial sobre les voreres i d’altres
elements de pas i seguretat dels vianants i 'accés de veins, amb especial
referéncia a les persones amb mobilitat reduida i amb indicacié de les
variants o alteracions que s’hagin de produir durant les diverses fases de
I'obra o del desenvolupament de I'activitat en I'esmentada ocupacié.

b. Proposta detallada i dibuixada en planols d'una escala tal que permeti la
identificacié i definicié dels circuits de pas de vianants, de vehicles,
detallats per cada tram o fase de I'obra de I'activitat que afecti a la mobilitat
i accessibilitat aixi com relacio i emplagament dels elements i material de
senyalitzacid, enllumenat i seguretat necessaris per garantir la mobilitat i
accessibilitat, introduint una referéncia especifica als elements que afectin
a la mobilitat i a la seguretat de persones amb mobilitat reduida.

5. Els projectes de mobilitat requereixen I'informe dels serveis técnics de I'Area
de Via Publica i d’altres arees afectades per raé del tipus d’obra, el qual ha de
ser aprovat especificament en el moment de I'atorgament de 'autoritzacié de
'obra principal o de [lautoritzacié d’ocupacid de la via publica segons
correspongui, per rad del tipus d’obra o de I'activitat que es tracti.

ANNEX Il - INVENTARI D’ESGRAFIATS
Dades fitxa
Dades a complimentar referides als esgrafiats presents a la fagana a carrer:

Emplagament edifici.

Barri.

Epoca.

Autor.

Descripcié fisica de I'esgrafiat: material/técnica, dimensions, base o motiu de
I'ornament, tema/iconografia, inscripcions/marques.

agrwn~
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Fotografies (format digital (.jpg, .tiff)

1. Imatge general frontal de la fagana.
2. Imatges parcials de la facana:

a. Imatges de cada planta i/o per eixos compositius.
3. Detalls:

a. Detall del patr6 o mostra que es repeteix.

b. Detall personalitzat de cadascun dels grups ornamentals.

c. Detall dels emmarcats (obertures, laterals facanes, cantoneres, sota
cornises ...).

d. Detall dels diferents tipus de sanefes (sota balco, cornises, sota cornises

)

S’adjunten tres casos d’exemple.

ANNEX Ill. CARTA DE COLORS
1.- Objectius:

L’objectiu de la Carta de Colors és dotar al municipi d’'una paleta de colors amb la
que tutelar les intervencions en les faganes de I'ambit d’estudi i les que el
planejament estableixi.

Aquesta Carta de Colors té com a prioritat orientar i regular els materials, textures
i colors amb els que s’han de tractar els diferents elements que composen una
facana: Paraments, Complements, Fusteria i Serralleria. Les pautes en les
gue es basa aquest estudi son les seguents:

e Aplicacié d’'una metodologia rigorosa d’analisi del paisatge urba de Matard,
deduint les seves constants cromatiques autoctones al llarg del temps.
Manteniment dels colors originals de I'arquitectura historica.

e Respecte de les unitats arquitectoniques de les edificacions del casc urba.

e Orientar la definici6 del cromatisme en les sol-licituds de llicéncia
d’intervencié en faganes, facilitant als tecnics unes pautes que els permetin
identificar els colors preexistents i la seva harmonitzacié¢ amb I'entorn
immediat.

ANNEX Ill. CARTA DE COLORS
1.- Objectius:

L’objectiu de la Carta de Colors és dotar al municipi d’'una paleta de colors

amb la que tutelar les mtervenmons en les facanes. de-fambit-d'estudi--lesque
Aquesta Carta de Colors té com a prioritat orientar i regular els materials,

textures i colors amb els que s’han de tractar els diferents elements que
composen una facana: Paraments, Complements, Fusteria i Serralleria. Les

pautes enles-que-es-basa-aguestestudi sén les seglents:

Aplicacié d’'una metodologia rigorosa d’analisi del paisatge urba de Matard,
deduint les seves constants cromatiques autoctones al llarg del temps.
Manteniment dels colors originals de I'arquitectura historica.

Respecte de les unitats arquitectoniques de les edificacions del casc urba.
Orientar la definici6 del cromatisme en les sol-licituds de llicencia
d’intervencié en facanes, facilitant als técnics unes pautes que els
permetin identificar els colors preexistents i la seva harmonitzaci6 amb
I'entorn immediat.
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2.- Ambit d’aplicacio:

L’ambit d’aplicaci6 és I'area “Entre Rondes” definida per I'Av. del Maresme, Rda.
Barceld, Rda. Alfons XIl, Rda. Prim, Cami de la Geganta, Rda. Alfons X El Savi i
Rda. Miguel de Cervantes. La superficie de tot aquest ambit és d’'unes 160 Ha. i
inclou la gran majoria de carrers catalogats pel Pla Especial de Patrimoni
Arquitectonic que son I'element paisatgistic que més cromatisme autocton reté.

En tot 'ambit estudiat el teixit residencial dominant correspon amb el que el Pla
General d’Ordenacié Urbana del 1996 defineix amb les claus “1a” (Zona Centre
Historic) i “1b“ (Zona Eixample Antic) i els béns catalogats segons el Pla Especial
de Patrimoni.

Tot i aixi, aguesta carta de colors pot servir com a guia per a altres ambits de la
ciutat amb caracteristiques tipoldgiques semblants.

A la resta d’ambits, partint de la present carta de colors, podran proposar-se
també colors, materials i criteris alternatius si s’ajusten millor a les
caracteristiques de les zones en qliestio.

2.- Ambit d’aplicacio:

L’ambit d’aplicacio és I'area de teixit residencial qualificada amb les claus “1a”
(Zona Centre Historic) i “1b“ (Zona Eixample Antic) pel Pla general d’'ordenacio
urbana de 1996, i els béns catalogats segons el Pla Especial de Patrimoni.

Dins de I'ambit d’'aplicacié i a més dels colors de la Carta s’admeten les

seglents excepcions sempre i quan no generin un impacte negatiu sobre

I'entorn en el que se situen:

- La utilitzacié del color preexistent de I'edifici a rehabilitar o substituir.

- Petites variacions de tonalitat del color de la carta.

- Excepcionalment I'admissié d’'un nou color diferent que justifiqui I'eleccié
triada en relacié a la composicié de la propia obra i el seu entorn.

Fora de 'ambit d’aplicacid i en totes les intervencions, la carta de colors servira
de guia. Podran proposar-se també colors, materials i criteris alternatius si
s’ajusten millor a les caracteristiques de les zones en questio.

En tots els casos:

- S’aprofitara qualsevol intervencioé en els edificis per millorar la integracié de
les construccions existents, harmonitzant els seus acabats amb les noves
incorporacions i amb 'entorn.

- No s’admetran colors ni composicions que generin un excessiu contrast
visual.

3.- Sistemes de referenciacié cromatica (codificacions):

Per un treball sistematic i rigor6s com s’han referenciat els colors segons
sistemes que permetin la seva identificacio fidel per part de técnics, fabricants i
aplicadors:

e Sistema A.C.C.: El sistema Acoat Color Codification va ser desenvolupat
a Holanda I'any 1976 i esta molt divulgat a nivell europeu (Carta 4041
Sikkens). Es un sistema de referenciaci6 que es basa en la percepcio
humana del color i permet la identificacié potencial de més de 2.400.000
colors. El color s’identifica a partir de sis digits, p.ex: C8.15.55: Tonalitat
(C8): Els dos primers digits designen el color (vermell, groc, verd, etc) i es
van ordenant alfabéticament subdividits en 10 seccions. Saturacié (15):
Els dos digits intermitjos representen la intensitat de pigment i I'escala va
del 00 (minima) al 99 (maxima). Lluminositat (55):Els darrers nimeros
designen la claror o escala de grisos, I'escala va 00 (minima reflexid,
negre) al 99 (maxima, blanc).
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e Sistema N.C.S.: La codificacié Natural Color System, incorporada a la
Norma Espariola de Colores (UNE 48-103-94, AENOR 1994, carta “NCS
Block” ed.2) va ser desenvolupada als anys vuitanta per [llInstitut
Escandinau del Color. El color s’identifica amb lletres i nimeros p.ex:
3020-Y80R: Matriu (3020): Significa el percentatge de negre (30%) i de
pigmentacio (20%). Tonalitat (Y80R): partint dels tons primaris: Groc (Y),
Vermell ®, Blau (B) i Verd (G), més el Blanc (W) i el Negre (S);
s’'identifiquen tots els colors mescla dells. En aquest cas un 80% de
vermell ® i 20% restant de groc (Y). Els grisos acromatics es designen
amb la lletra N.

o Sistema RAL: Per la fusteria i serralleria s’ha fet servir el codi RAL que és
un sistema alemany, que en la seva versié comercial incorpora 194 colors
i €s molt comu entre lacadors i pintors.

e Sistema R.G.B.: Basat en la projeccié de tres focus de llums primaries
(Red, Green, Blue) que combinats configuren els colors en els monitors de
TV. Es una codificaci6 que depén de cada pantalla perd permet al
projectista visualitzar els colors en els programes de disseny (Autocad,
Photoshop, etc).

4.- Codificacions-Paleta Cromatica:

La Carta de Colors consta de 36 colors que s’escolliran en funcié de I'element a
cromatitzar:

PARAMENTS PRINCIPALS: Colors del 1 al 20.
COMPLEMENTS: Colors del 21 al 24.
FUSTERIA. Colors del 25 al 31.
SERRALLERIA: Colors del 32 al 36.

4.- Codificacions — Definicions - Paleta Cromatica:

La Carta de Colors consta de 39 colors que s’escolliran en funcié de I'element
a cromatitzar:

PARAMENTS PRINCIPALS: Colors del 1 al 20.
COMPLEMENTS: Colors del 21 al 24
FUSTERIA: Colors del 25 al 31.
SERRALLERIA: Colors del 32 al 39

Tots els tons de complements poden servir per parament perd no a l'inrevés.
Tots els tons de serralleria poden servir també per a fusteria perd no a
linrevés.

Paraments: Cadascuna de les cares dels elements constructius verticals, ja
siguin murs o parets. Pany dominant de l'al¢cat d’'una fagcana que serveix de
fons de la composicié. Correspon a la superficie majoritaria de la fagana,
generalment revestida amb estuc o pintura.

Complements: Elements de coronament com cornises, rafecs; lloses de
balcé, voladiu, elements de basament com sodcols; franges de composicié de
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fagana com cércols, cantoneres, emmarcaments i d’altres parts que conformen
la composici6é d’una fagcana que sobresurtin del parament principal.

Fusteria: Correspon als tancaments de les obertures de les facanes
(balconades o persianes). Elements com portes, finestres, porticons i
persianes integrades a l'arquitectura. Poden ser de diferents materials com
fusta, PVC, alumini, fusteries metal-liques etc... S’haura d’unificar en format,
material i colors en tota la intervencio de la facana.

Serralleria: Elements metal-lics de proteccio, principalment balcons, reixes i
baranes. En totes les intervencions s’haura d’'unificar el disseny, materials i els
colors de tota la serralleria (baranes i proteccions).

84




ORDENANCA MUNICIPAL DE LLICENCIES URBANISTIQUES

ANTIGA REDACCIO

PROPOSTA REDACCIO
PARAMENTS - COMPLEMENTS

N¢ A.C.C. N.C.S. R.G.B.

1 C4.30.40 4040-Y80R 136-47-7

2 C8.15.55 3020-Y80R 174-139-110
3 D2.10.70 1515-Y70R 209-168-135
4 D6.20.60 3020-Y50R 202-140-103
5 D6.20.70 1030-Y60R 223-160-113
6 D6.25.55 3030-Y50R 182-121-76
7 E0.30.60 2030-Y40R 185-136-67
8 E4.20.70 2020-Y40R 210-173-117
9 E8.15.55 4010-Y30R 139-122-84
10 E8.15.65 2010-Y40R 188-167-125
11 E8.15.75 1515-Y30R 217-188-127
12 E8.25.75 1020-Y30R 222-185-105
13 E8.30.60 3030-Y20R 178-141-62
14 F0.30.70 1040-Y20R 216-183-92
15 F6.20.80 1020-Y10R 233-213-136
16 F6.09.86 0505-Y30R 243-226-181
17 H4.16.70 2020-G50Y 173-189-118
18 K2.15.65 2020-G20Y 148-186-125
19 NO0.10.70 2020-B70G 138-196-159
20 U0.10.70 1020-R70B 170-181-202
21 F2.05.65 3005-Y20R 159-160-133
22 F2.10.70 2005-Y30R 194-181-138
23 F6.10.60 3010-Y70R 159-153-112
24 G0.05.65 3005-G80Y 162-166-128
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FUSTERIA - SERRALLERIA

N¢ RAL R.G.B.
25 RAL 6004 5-80-72
26 RAL 6011 53-106-30
27 RAL 6020 2-71-20
28 RAL 7001 124-140-130
29 RAL 8012 94-10-1
30 RAL 8017 62-31-31
31 RAL 8025 94-66-36
32 RAL 6012 28-60-51
33 RAL 7002 123-122-89
34 RAL 7006 90-82-65
35 RAL 7012 66-70-69
36 RAL 7030 123-131-110

AFEGIR:

37 — RAL 7037

38 — RAL 7022

39 — RAL 8007

5.- Recomanacions i criteris d’aplicacio

5.a.- Consideracio general. El paisatge urba és un bé comu que els ens publics
han de gestionar per sobre dels interessos particulars. La Carta de Colors ha
estat dissenyada per facilitar la tasca de tots els técnics que han d’intervenir en
les facanes de Matard.

En la metodologia seguida s’ha fet l'esfor¢ per identificar els colors més
representatius de Mataré i que millor harmonitzen en el paisatge urba consolidat.
Aquest treball pretén conscienciar sobre la importancia del color en l'arquitectura i
la Carta de Colors ha de ser un instrument al que afermar-se si volem un
paisatge harmonic i restauracions respectuoses amb el patrimoni historic.

Es competéncia i responsabilitat del projectista la determinacié dels colors,
materials i textures amb els que intervenir en les faganes, per aix6 caldra aportar
la documentacié necessaria pel seu control municipal. Amb aquest objectiu la
paleta cromatica s’incorpora a la Ordenanca de llicéncies entre les mesures per a
la millora del paisatge urba. Per ajudar a la seva aplicacié i articulacié adjuntem
algunes recomanacions:

5.b.- Composicié cromatica: Les facanes de l'arquitectura tradicional responen

5.- Recomanacions i criteris d’aplicacio

5.a.- Consideracio general. El paisatge urba és un bé comu que els ens
publics han de gestionar per sobre dels interessos particulars. La Carta de
Colors ha estat dissenyada per facilitar la tasca de tots els técnics que han
d’intervenir en les facanes de Mataro.

En la metodologia seguida s’ha fet I'esfor¢ per identificar els colors més
representatius de Mataré i que millor harmonitzen en el paisatge urba
consolidat. Aquest treball pretén conscienciar sobre la importancia del color en
l'arquitectura i la Carta de Colors ha de ser un instrument al que afermar-se si
volem un paisatge harmonic i restauracions respectuoses amb el patrimoni
historic.

Es competéncia i responsabilitat del projectista la determinacié dels colors,
materials i textures amb els que intervenir en les faganes, per aixo caldra
aportar la documentacié necessaria pel seu control municipal. Amb aquest
objectiu la paleta cromatica s’incorpora a la Ordenancga de llicéncies entre les
mesures per a la millora del paisatge urba. Per ajudar a la seva aplicaci6 i
articulacié adjuntem algunes recomanacions:
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a uns principis de composicié que és precis conéixer per aprendre a respectar: es
basa en una reticula sobreposada al pla de fagana que l'organitza sense ser
necessariament simeétrica pero si alineada en la seva disposicié dels forats i
voladissos. En general domina el ple sobre el buit i 'algada sobre 'amplada. La
fagana s’organitza en una estructura tripartida com en I'arquitectura classica:

e Coronament: Remat de I'algat que defineix la linia d’'ombra en el cas de
cornises i rafecs.

e Parament: Pany dominant de I'algat que serveix de fons de la composicio.

e Basament: Recolzament de la fagana en el carrer ja sigui un simple socol
o tota una planta.

Tot aixd amb la reticula sobreposada que conformen els Complements: Franges
de composicié de la fagana que van del basament al coronament, passant pel
parament a la manera duna quadricula composta pels socols, cercols,
cantoneres i emmarcaments.

5.c.- Seleccié cromatica: L'eleccié dels colors es fara atenent a les seglents
premisses:

1.-Cal analitzar les preexisténcies originals existents en la propia fagana per
respectar-les i conservar-les (ornamentacio, materials, oficis artesans, textures i
colors) i sols en cas de no trobar en la Carta algun dels colors originals o amb
motiu del seu especial interes, es podran proposar altres colors justificant la seva
naturalesa i referenciacié per poder ser informats per les Comissions pertinents.

2.-S’hauran de respectar les unitats arquitectoniques de I'edificacié existent i el
seu entorn de manera que I'aplicacié del cromatisme respecti el projecte conjunt
unitari.

3.-En l'elecci6 del color s’hauran de tenir en compte les edificacions veines per tal
de no repetir cromatismes entre faganes contiglies que desdibuixin el parcel-lari
tradicional.

5.d.-Combinacions de colors: Els colors de la fagana s’escolliran entre els
corresponents a cada element arquitectonic sense repeticions entre ells i buscant
la seva harmonia, ja sigui per analogia tonal o per contrast. En arquitectura
historica s’ha de respectar sempre que la quadricula formada pels relleus
sobresortits del parament (socols, balcons, emmarcaments, cornises i
cantoneres) sigui de tons sorrencs i més clara que el color del parament. La
fusteria més fosca i la serralleria menys cromatica i neutre.

5.e.-Textura i color: Tant important com el color son els materials escollits i les

5.b.- Composicié cromatica: Les facanes de [l'arquitectura tradicional
responen a uns principis de composicié que és precis conéixer per aprendre a
respectar: es basa en una reticula sobreposada al pla de fagana que
'organitza sense ser necessariament simetrica pero si alineada en la seva
disposicio dels forats i voladissos. En general domina el ple sobre el buit i
l'alcada sobre 'amplada. La fagana s’organitza en una estructura tripartida
com en l'arquitectura classica:

e Coronament: Remat de 'algat que defineix la linia d’'ombra en el cas de
cornises i rafecs.

e Parament: Pany dominant de lalcat que serveix de fons de la
composicio.

e Basament: Recolzament de la fagana en el carrer ja sigui un simple
socol o tota una planta.

Tot aixd amb la reticula sobreposada que conformen els Complements:
Franges de composicié de la fagcana que van del basament al coronament,
passant pel parament a la manera d’'una quadricula composta pels socols,
cércols, cantoneres i emmarcaments.

5.c.- Seleccié cromatica: L’elecci6 dels colors es fara atenent a les seglients
premisses:

1.-Cal analitzar les preexisténcies originals existents en la propia facana per
respectar-les i conservar-les (ornamentacio, materials, oficis artesans, textures
i colors) i sols en cas de no trobar en la Carta algun dels colors originals o0 amb
motiu del seu especial interés, es podran proposar altres colors justificant la
seva naturalesa i referenciacié per poder ser informats per les Comissions
pertinents.

2.-S’hauran de respectar les unitats arquitectoniques de I'edificacié existent i el
seu entorn de manera que l'aplicacié del cromatisme respecti el projecte
conjunt unitari. A tal efecte i per tal de millorar la integracié de les plantes
baixes de les cases de c6s amb portes de garatge o locals amb el conjunt de
la facana, s’admetra que la porta de garatge o local pugui adoptar el mateix
cromatisme del conjunt de la fagana.

3.-En I'eleccid del color s’hauran de tenir en compte les edificacions veines per
tal de no repetir cromatismes entre facanes contigiies que desdibuixin el
parcel-lari tradicional. En cas d’agrupacié de parcel-les, la composicié de la
facana reflectira el ritme de 'antiga estructura parcel-laria.
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seves textures. Un mateix estuc encara que estigui tenyit amb la mateixa
proporcié de pigment, canviara la percepcié del color en funcié de la textura que
tingui d’acabat: la part llisa sempre es veura més clara que la rugosa. Aixo
obligara que en cas de restaurar-la es facin servir colors diferents: més clars en
les parts lliscades o superficie dels esgrafiats, i més fosca en els fons i parts
raspades o desbastades, perd sempre fent servir la mateixa gamma de color. En
la carta de colors aix0 s’ha tingut molt en compte i per aixd s’aparellen alguns
tons per poder respectar la textura (raspat - lliscat): 2-3; 4-5; 7-8; 9-10; 12-13

5.f.- Acabats de facanes: En larticulat de I'Ordenanca es marquen les
prescripcions sobre els elements principals de manera objectiva i clara, i tant sols
podriem afegir algunes especificacions pel que respecta als estucs i esgrafiats:

Els esgrafiats i murals de Matar6 sén un dels seus signes d’identitat més
singulars i cal fer un esfor¢ per documentar-los, difondre’ls i perpetuar-los.

En les restauracions de faganes amb estucs existents sols es podran fer
aplicacions de pintures que no ocultin o emmascarin la seva textura, per aixo son
preferibles les pintures de naturalesa mineral (cal¢ o silicats) i les aplicacions a
base de veladures i productes no filmogens i transpirables (siloxans, etc.).

En cas de domini d’esgrafiats artesans o murals artistics el projectista fara una
memoria detallada de la proposta de restauracié (materials, colors, processos a
seguir) perd el Consell de Patrimoni podra condicionar la llicencia a aportar
documentacié complementaria (estudi historic-artistic, analisi cromatica, etc.).

En mitgeres d’especial impacte paisatgistic els Serveis Téecnics podran exigir
propostes especifiques per la requalificacié paisatgistica de [I'entorn
(renderitzacions, col-laboracions artistiques, implementacions vegetals o
d’energies alternatives, etc.).

Tots els materials de revestiments de facanes (pintures, esmalts, vernissos)
compliran amb les prescripcions mediambientals determinades per les normes
harmonitzades europees, especialment en referéncia a la limitacié en el contingut
de dissolvents organics volatils (Directiva COV’s: 2004/42CE) per tal de reduir
aquestes emissions d’'impacte ambiental i per la salut. Sera responsabilitat del
fabricant la seva adequaci6 i compliment d’etiquetatge, quedant exempts els
productes tradicionals de fabricacié artesana en obra.

5.d.-Combinacions de colors: Els colors de la fagana s’escolliran entre els
corresponents a cada element arquitectonic sense repeticions entre ells i
buscant la seva harmonia, ja sigui per analogia tonal o per contrast. En
arquitectura historica s’ha de respectar sempre que la quadricula formada pels
relleus sobresortits del parament (socols, balcons, emmarcaments, cornises i
cantoneres) sigui de tons sorrencs i més clara que el color del parament. La
fusteria més fosca i la serralleria menys cromatica i neutre. En I'eleccié del
color del parament caldra tenir en compte la dimensi6 de la facana,
especialment en les edificacions en cantonada per tal d’evitar un excessiu
contrast visual del color introduit en relacié amb el medi existent. En aquests
casos es podran assimilar els colors dels paraments als de les fusteries o
serralleries.

5.e.-Textura i color: Tant important com el color sén els materials escollits i
les seves textures. Un mateix estuc encara que estigui tenyit amb la mateixa
proporcié de pigment, canviara la percepcié del color en funcié de la textura
que tingui d’acabat: la part llisa sempre es veura més clara que la rugosa. Aixo
obligara que en cas de restaurar-la es facin servir colors diferents: més clars
en les parts lliscades o superficie dels esgrafiats, i més fosca en els fons i
parts raspades o desbastades, perdo sempre fent servir la mateixa gamma de
color. En la carta de colors aixd s’ha tingut molt en compte i per aixo
s’aparellen alguns tons per poder respectar la textura (raspat - lliscat): 2-3; 4-
5;7-8;9-10; 12-13

5.f.- Acabats de facanes: En [l'articulat de I'Ordenanca es marquen les
prescripcions sobre els elements principals de manera objectiva i clara, i tant
sols podriem afegir algunes especificacions pel que respecta als estucs i
esgrafiats:

Els esgrafiats i murals de Mataré sén un dels seus signes d’identitat més
singulars i cal fer un esfor¢ per documentar-los, difondre’ls i perpetuar-los.

En les restauracions de faganes amb estucs existents sols es podran fer
aplicacions de pintures que no ocultin 0 emmascarin la seva textura, per aixo
sén preferibles les pintures de naturalesa mineral (calg o silicats) i les
aplicacions a base de veladures i productes no filmogens i transpirables
(siloxans, etc.).

En cas de domini d’esgrafiats artesans o murals artistics el projectista fara una
memoria detallada de la proposta de restauracié (materials, colors, processos
a seguir) pero el Consell de Patrimoni podra condicionar la llicencia a aportar
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documentacié complementaria (estudi historic-artistic, analisi cromatica, etc.).

En mitgeres d’especial impacte paisatgistic els Serveis Técnics podran exigir
propostes especifigues per la requalificacid paisatgistica de [I'entorn
(renderitzacions, col-laboracions artistiques, implementacions vegetals o
d’energies alternatives, etc.).

Tots els materials de revestiments de facanes (pintures, esmalts, vernissos)
compliran amb les prescripcions mediambientals determinades per les normes
harmonitzades europees, especialment en referéncia a la limitacié en el
contingut de dissolvents organics volatils (Directiva COV’s: 2004/42CE) per tal
de reduir aquestes emissions d’impacte ambiental i per la salut. Sera
responsabilitat del fabricant la seva adequacié i compliment d’etiquetatge,
quedant exempts els productes tradicionals de fabricacié artesana en obra.

5.9.- Acabats de facanes: aplacats

En cas d'utilitzacié d’aplacats en facana caldra presentar una proposta que
inclogui la zona de col-locacid, el tipus d’aplacat a utilitzar, el seu
especejament i I'algada maxima, i les preexistencies de I'entorn per valorar la
seva adequacio a I'entorn.

Es consideren els segiients supdsits per la utilitzacié d’aplacats:

- Als socols. S’admeten només aplacats de pedra natural, amb acabat no
brillant, sempre i quan presentin un cromatisme similar al del parament de
facana o siguin del mateix tipus de pedra existent a la fagana. L’alcada del
socol es determinara en continuitat amb altres socols existents a la tipologia
tradicional originaria del carrer. En el seu defecte, s’admetra una algcada
maxima de 60 cm.

A les plantes baixes. Com a criteri general s’admeten aplacats fins a I'alcada
de sotabalco del primer pis només a les obres de nova planta o reformes
que comportin noves obertures de portes de garatge o locals, sempre i quan
s’ajustin al cromatisme establert per paraments i complements a la Carta de
Colors i mantinguin la mateixa unitat cromatica del conjunt de la facana.
L’aplacat no podra ser brillant ni s’admeten dibuixos, motius o “estampats”
de cap tipus.

En carrers catalogats només s’admetran prévia justificacié d’integracié en la
composicié i tipologia de la fagana i de I'entorn.
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- A la totalitat de la facana.

Excepcionalment només s’admeten aplacats fruit d’un projecte d’especial
interés i qualitat arquitectonica i ambiental, amb acabat no brillant i que
s’ajustin al cromatisme establert per paraments i complements a la Carta de
Colors i a les preexisténcies de I'entorn.
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